AKUREYRARBZR - MOAHVERFI
IBUDARBYGGP - DEILISKIPULAG
GREINARGERD MED SKIPULAGS-

OG BYGGINGARSKILMALUM

TILLAGA - 18. FEBRUAR 2022




Y1000 oY TSR 3

1

2

3

[T 0 T=4=T o F={U | SO P PP PPUPPRPPR 4
1.1  Stadheettir 08 STa0SEtNING ..cccceeeeieeeee e e e e e e e e e e e e e e e aeneees 4
DL T o U1 - - PP PRSP 5
D N 217 == Lo I 1 V7 ] U PSPPI 5
Y- 1 01 -{o] V- U | T TP 6
2.2.1 G 1 g 1] PP 6
2.2.2 (CTo = (VRN oY= t] o1 - 15 = | RSP 8
2.3 IDUBADYEED ...ttt ettt ettt ettt eane 10
2.3.1 Fiolbylishluti NVEIfiSINS ......eiiieiiee e et 11
2.3.2  SErbylishluti NVEIfISINS ....ciiiiiiiiiceciiie e e e e e s aaeeeens 13
2.3.3  Torg og dvalarsvaedi / verslunar- og PjonuStUIOf ..........eeecueeeeiiieeiiieeeee e 14
P T S - TV LY = U] 4= ] PR 14
p 2 TS [+ VT o 1 L1 15
2.4 Almenningsrymi, leik- 08 UtiVIStarsVaedi ......cceevcuiiieiriiiieeerieee e stee e e e e e e 15
2.4.1 Graen SVl O LrABIOTUN ..ceeiee ettt e e e e e e e e e s s e ee e e e e e e e e e nnneeees 16
2.4.2 Leik- O UtIVISTArSVEROi..cccceieeiiiiieeee e ceccirree e e e e e e e e e e e e seterreeeee e e e e e anrreeeeeeeeeennns 18
2.4.3 Y YAV g = 1g =] o =] (U PPRRRR 18
P S (Yo Y1 = Y1z Yo | TR 18
2.5  Skéla- 0g VEIferdarmMal........ ..o e a e 18
P I oY= - <Y =183 <To | TR 19
2.7  Hverfisverndarsvae8i — LanNGimMElUr.........oeeeii it e e e e 20
2.8  Umhverfismal - blagraenar ofanvatnslausnir (BGO) ........cccecuereeeiiiieeeiciiiee e 20
2.9 ALANGASKIPEING vttt ettt e ettt e e et et ea et et et et e et et et en e e eeenenene 22
28 O T o Yo 1 OO UPP TP 23
2.11 Bilastae0i 08 hjOIastaedi ......uuviiiieiiii e e e e aaaaas 23
B V= | (U | PP PP ORI 24
D A R V- 1 1 0 1Y =T - TP PRTT PP 24
2,122 HIAVEITA c oottt ettt ettt e e e e s et e e e e e e e e st bbt e e e e e e e e e anraes 24
2.12.3  RAfVEITA et s e e e s baa e e e saraeeeeas 24
P I S - T To [ o =1 O PP P PP PPPRTPPRRTO 25
D T o - V= | - TP PP TUPPPPR 25
0 1 T Y21 V- PP PP PP 25
N N o 11 Te Yo AV I F RO UORPP 26
D KT V7 [o 11 SO OO PP 26
AIMENNIE SKIMAIAT ..eeiiiiee e s s e e e s a e e e s s ba e e e s sabeeeesnanees 26



N R = AV - £- {14 V- - | ST TP TP 27

R 3 N & (o] oY o T  a o T U] oY o o = =] 1 P 30
TR T |V F- <111 o] o o S 30
I S NI {10 I o T Y o o 10 o OSSPSR 30
3.5 Adgengi slokkvilids og neydarbila.........coooieei i 30
I I Yo T4 o] ={ 1Y/ s ] LU T PSP 31
I A v 1= [0 T- U ol (o To 1= RSP PPP 31
TR T 4 oY V7Y = - 1 RS 31
NY=T - 1T <o PO PSRRI 31
N Y ' 1= o T o | S PPUPRPPPRP 31
4.2 BYEEINGAICITUL oo 31
B 21 = { TV == [ 1 1 SRR 32
S 11 To 1 (U] o Lo AV Y PP PUPRSPRP 32
S Y- 1 o] L 33
451 A—EiNbYlisShUS A1 hae0.....oooei it 33
45.2 23 o T T I T R o - T SR 34
453 B2 —Parhlis @ 2 haBUM ..ccouuiiiiiiieeieeeee et s 34
N N O ¥ o ] o T I I A =T OSSP 34
I o o) | PR 34
4.6.1 D — FjOIbYliShUS 8 2 NaBOUM ...uvviieeiiieiecireeeeee ettt eerrree e e e e e e et ee e e e e e e eenaas 36
4.6.2 E4 — FjOlbYlishUs @ 4 NaBOUM ...uvvieiiii ettt ettt eeecrrree e e e e e e eenrrreeeeeeeeeenans 36
4.6.3 ES — FjOlbylishUs @ 5 Na@8UM ....uiiieiiiicceeee ettt e e e e aree e e e e e e e 36
46.4 FA — FjOlbYliShUS @ 4 NaBOUM ..uvvveeeiiie ettt e et e e e e e e e e e enrrreeeeeeeeeenans 37
4.6.5 F6 — FjOlbYliShUs @ 6 NaBOUM ...uvveeeiiiicecireeeeee et et e e e e e et ee e e e e e e eenans 37
4.6.6 G4 —Fjolbylishls @ 4 haedUmM Vid tOrZ......uuveiieeieeiccciiiiieee et et e e e 37
4.6.7 G5 — Fjolbylishtis @ 5 hae@um VIO tOrg ...cceee et 37
4.6.8 H — Fjolbylishis 4 3-4 haedum - INNZardabygE0 ......c..vvvveeeeeeeiiiiirieeeee e e e eeeans 37
O A o [ - | g o 1Y/ 441 o T2 | PR 38
4.7.1  V—Inngrafin bygging @ 1 haed Vi tOrg ....uvveereeieiiiciiiieeee et e e e 38
4.7.2 R — Dreifist6d rafveitu @ 1 haed ....ccceeiviiiiiiiiie e 38
4.7.3  S—Daelustdd hitaveitu @ 1 haed ....cooceieiiiieie e 38
0T8T o [ o P PP TPPPRRPPP 38
ST R Yo o [ - V=c- | o T | ERUUU RO UOR PP 39
5.2 Skipulagsleg stada - a0alSKipUIGg .....ccovveriiiiiiiiiiiieeeee e e 39
5.2.1 Breyting @ a0alskipUlagi........cocuveiiiniiiiiie e 41
T TN =T o LV7=Y {0 1V ) S PR PP PPP 42
o 1oV =Y o V1 oY - TR 42



T T V= T = 1Y =PSRN 43

5.6  GOBN deiliSKIPUIGES ceeeeeeieieiteeie et e e e e e e e e e e s e s aaeaaas 44
5.7  KYNNING 08 SAMIAD ...uiiiiiiiiiiieiiiiieeeeitee ettt e rtte e e s st e e s s st e e e sabae e e sesbaaeessnsbaeeeesssaeeesnnsens 44
5.7.1  SKIPUIQESIYSING.ccneveieiiitiie ettt e e st e e e s sbae e e s sabae e e e saaaeeeena 44
5.7.2 [ TUTd 01V aTo - 1Yo} U [ 44
5.7.3 01§ 1AV 0 0 11T PRSP 45
6 UMNVEITISANIIT ..o e e e e et e e s e tae e e e nnreee s 46
LT R Yo | 1= o =T - =T 1 O PP 46
(3 A U 140 01Vl 1 o = o PP 46
LR\ Va1 o T <] ] SO 46
Lo Y Y1 1 - Y SRR 47
6.4.1 Landslag 0g SjONraen ANrif .........ooe oo 47
6.4.2  Samfélagsleg 0g hagraen Ahrif.......c.ooeiiiiiii i e 47
6.4.3 Groour 0g lifriki (VISTKEIT) c.uvveeeieeeee e e 47
6.4.4  NAttUru- 08 MENNINGAIMINJAT ...cccciiii i eere e e et e e e e saae e e e esaaaeeesnaraeeeenns 48
6.4.5 o LT o = o] AV = ISR 48
6.5  SAaMaNTEKt OZ NIOUISTA0@ ...uvvveiieiieiiciirieiee et e e ee et e e e e e e eeestnreeeeeeeeeeeennrraneeeeens 48
7Y o 1T R 49
Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til

var sampykkt i baejarstjorn Akureyrar pann

Baejarstjori Akureyrar

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pann




1 Inngangur

Akureyrarbaer er ad vinna ad gerd deiliskipulags sem neer yfir fyrirhugad ibudarsveedi vestan og
sunnan Borgarbrautar i framhaldi af Giljahverfi. Hverfid hefur fengid nafnid Mdahverfi.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd deiliskipulagsins og f.h. Landslags koma ad verkinu Omar
fvarsson skipulagsfraedingur SFFi og Anna Margrét Sigurdardéttir landslagsarkitekt FiLA.

Pétur Ingi Haraldsson svidsstjori skipulagssvids er tengilidur Akureyrarbajar vegna verksins.
Stofnadur var vinnuhdépur hja Akureyrarbae vegna vinnu vid deiliskipulag en i peim hépi eru bérhallur
Jénsson, Arnfridur Kjartansdéttir og Ol6f Inga Andrésdottir.

1.1 Stadheettir og stadsetning

Skipulagssveedid er stadsett vestan og sunnan Borgarbrautar, nordan og vestan nuverandi
ibudarbyggdar i Giljahverfi og Siduhverfi. Skipulagssveedid er um 45 ha og afmarkast sveedid af
[6darmorkum vid Urdargil, Vestursidu og Borgarsidu i austri, framhaldi af Sidubraut i nordvestri og
af 100 m haedarlinu i sudvestri. Sveedid er med aflidandi halla (<5%) fra SSV og nidur til NNA,
hadarmunur innan svaedisins um 15 m, frd um 85 til 100 m.y.s. Grédurfar einkennist af grénu gras-
, kjarr- og mélendi en meginhluti sveedisins hefur verid raestur fram med skuréum. Nokkud er af
trjdm 4 svadinu en sudaustarlega a sveedinu liggur hluti af ,graena treflinum” sem er
skégraektarsvaedi sem m.a. liggur ofan byggdar i Giljahverfi. Austan svaedisins og ,graena trefilsins”

er Langimelur sem er hlykkjéttur malarhryggur sem er undir hverfisvernd og ma ekki raska.

g e, |
Mynd 1. Séd yfir skipulagssvaedid ur austri



Mynd 2. Afmérkun skipulagssvaedisins

2 Deiliskipulag

Med deiliskipulagi er meginmarkmid Akureyrarbajar ad leggja grunninn ad nyju og vondudu
ibudahverfi med fjolbreyttum ibudagerdum og graenum svaedum sem verdur adladandi til busetu.
Ahersla er 16gd & gédar tengingar gangandi og hjélandi innan hverfis, vid adliggjandi hverfi og
utivistarsvaedi.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka ibudarlédir og byggingarreiti, skilgreina
fyrirkomulag gatnakerfis, bilastaeda, gongu- og hjdlastiga, utivistar- og almenningssveeda, dsamt
0drum peim dkvaedum sem astaeda verdur til ad skilgreina i deiliskipulagi.

2.1 Byggdamynstur

Logd er ahersla 4 sterkt heildaryfirbragd ibudarbyggdar og gert rad fyrir ad sveedid byggist upp med
blondu af fjdlbylishisum og sérbylishisum. Gert er rad fyrir allt ad 1060 ibidum i hverfinu og verdur
péttleiki um 30-34 ibudir 3 ha.

| gegnum hverfid verdur safngata med stefnu NV/SA en ofan hennar verda hlsagerdir meira og
minna sérbyli. Nedan safngdtunnar og naer tengibrautunum Borgarbraut og Sidubraut verdur byggd
péttari og heerri i fjolbylishusum. Fyrirkomulag petta er heppilegt par sem péttari og haerri byggd er



stadsett i nand vid adkomuleidir inn i hverfid og einnig verdur skuggavarp fra pessum hau byggingum
ekki yfir ibudarbyggd.

Megin gonguas og greent svaedi mun liggja i gegnum mitt hverfid i stefnu NA/SV og munu
ibudarsvaedin beggja megin tengjast inn i petta greena sveedi med gonguleidum. Med pessum graena
as er verid ad skapa fallega leid gangandi og graent lunga inn i midju hverfinu til yndisauka fyrir ibda
bess og gesti. Sydst & skipulagssvaedinu er gert rdd fyrir litlu ipréttasveedi, sledabrekku og
matjurtargérdum. P4 er gert rad fyrir torgi og dvalarsvaedi i vestri hluta ibudarbyggdar fyrir fjolbyli
med opnun og tengingu vid megin gonguasinn. Verslunar- og pjénustustarfsemi verdur 4 jar6haed
bygginga nordan torgsins sem getur teygt starfsemi sina at 4 torgid.

Nanari upplysingar um fyrirhugad hverfi ma finna i koflum hér ad nedan.
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Mynd 3. Byggdarmynstur

2.2 Samgéngur

2.2.1 Gatnakerfi

Borgarbraut liggur nordan sveedisins en gert er rad fyrir ad han framlengist til nordvesturs ad
framlengdri Sidubraut og fra peim verdi adkoma inn i ibudarsveedid um hringtorg inn a safngotu.
Borgarbraut og Sidubraut eru badar tengibrautir.



Fra Borgarbraut verdur tenging um T gatnamot inn 4 16dir medfram Borgarbraut par sem m.a. er
gert rdd fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi a jardhaed en ibudum a efri haeedum. bar sem T-
gatnamot pessi pjona adeins nokkrum fjolbylishdsum er ekki gert rad fyrir mikilli umferd um pessi
gatnamot. Med pessu er mogulegt ad bida med uthlutun a pessum |68um par til eftirspurn er eftir
hasnaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi i hverfinu. Einnig er heppilegt ad hafa adkomu ad slikri
stafsemi beint fra Borgarbraut i stad pess ad umferd ad I6dunum fari i gegnum hverfid.

Gert er rdd fyrir ad safngata liggi i gegnum ibudarsveedid og ad hun muni tengjast inn 3
tengibrautirnar um hringtorg vid gatnamoét Borgarbrautar og Brottusidu annarsvegar og vid
framlengda Sidubraut hinsvegar. Til ad koma i veg fyrir of mikinn hrada a safngotunni eru hlykkir a
henni og hamarkslengd beinna kafla eru um 150 m. Frd safngdtunni munu liggja hidsagotur ad og
um mismunandi hluta ibudarsvaedisins. Gotur sem ganga til sudurs fra safngotu upp i sérbylishluta
hverfisins eru safngotur en bera einkenni husagatna par sem umferdarhradi er takmarkadur. Adrar
gotur i hverfinu eru husagotur sem flestar eru botngotur en ekki gegnumakstursgotur til ad haegja 4
umferd og auka umferdaréryggi. | botngdétum i sérbylishluta hverfisins eru 1-2 greenir reitir vid
gangstétt til ad takmarka hrada og gera goéturnar vistlegri, en slikt verdur utfaert vid hénnun
gatnanna. Vid enda botngatna er gert rad fyrir sndningssveedum asamt snjéséfnunarsveedum svo
ekki purfi ad aka snjo burt af sveedinu eftir snjdmokstur.
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Mynd 4. Flokkun gatnakerfis



Hamarkshradi innan hverfisins vedur 30 km/klst. en hamarkshradi 4@ Borgarbraut og Sidubraut er 50
km/klst. Med pvi ad hafa harmarkshrada 30 km/klst. innan hverfisins er verid ad haegja 4 umferd
sem hefur jakvaed ahrif @ hljodvist innan hverfisins og ekki sidur 6ryggi gangandi og hjélandi
vegfarenda.

Gatnakerfid verdur hannad midad vid ad langhalli i husagétum verdi ekki meiri en 7%.

Utfeersla bilasteeda og stétta innan [6da sem sja ma 4 skipulagsuppdraetti er ekki bindandi.
2.2.2 G6ngu- og hjdlastigar

[ deiliskipulagi er 16gd ahersla & gott og adgengilegt stigakerfi innan hverfisins par sem meginleidir
liggja i graenu og grodurriku umhverfi. Ekki er gert rad fyrir gongu- og hjolaleid medfram safngotu til
ad skapa naedi fra bilaumferd fyrir gangandi og hjélandi. Med gbédu stigakerfi er verid ad leggja
aherslu & vistveenan samgoéngumata og gera gangandi og hjélandi vegfarandendum kleift ad ferdast
innan hverfis og ad adliggjandi sveedum 4 6ruggan og anzegjulegan hatt.

Logo er dhersla a ad fra husagdtum sé gott adgengi ad greenum svaedum og gonguleidum sem leidir
m.a. til pess ad born a leid ad og fra Siduskdla purfa sjaldan ad pvera gotu og eru ad mestu i vari fra
bilaumferd.
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Stigakerfid innan skipulagssvaedisins skiptist i stofnstiga, tengistiga, almenna stiga, gangstéttar og
Utivistarstiga:

Stofnstigar

Stofnstigar eru megin samgonguaedar fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur. Skv. stigakerfi
Akureyrar er gert rad fyrir stofnstig fyrir hjélandi og gangandi medfram Borgarbraut sudvestanverdri
og afram medfram Sidubraut sudaustanverdri. Gert er rdd fyrir pessum stofnstig i tilldgunni og
verdur stigurinn med adgreindri umferd, med fostu yfirbordi og 4,5 m ad breidd (2,5 m hjélaleid og
2,0 m gonguleid, i samraemi vid utfaerslu stofnstiga skv. stigakerfi Akureyrar).

A milli stofnstigs og Borgarbrautar verdur svaedi fyrir hljédvarnir til ad skapa meira naedi & stignum.
Tengistigar

Tengistigar liggja innan hverfa og tengja ibudarhverfi vid stofnstiga. Gert er rad fyrir blandadri
umferd hjolandi og gangandi 4 tengistigum. Tengistigar eru med fostu yfirbordi og 3,0 m ad breidd.

Innan skipulagssveedisins er gert rad fyrir nokkrum tengistigum sem tengja hverfid vid stofnstig
medfram Borgarbraut og vid adliggjandi almenna stiga, Utivistarstiga og gangstéttar.

Tengistigur verdur i graenum as sem liggur i gegnum mitt hverfid i stefnu NA/SV og ad fra peim stig
verda gonguteningar inn i adliggjandi hverfishluta, baedi ofan og nedan safngétunnar. Gert er rad
fyrir ad gbngustigurinn pveri safngétuna med géngupverun 3a yfirbordi en muni liggja i undirgégnum
undir Borgarbraut. bar sem hlykkur er a safngétunni par sem géngupverun er stadsett og gatan med
30 km/klst. hamarkshrada er ekki talid ad 6ryggi gangandi vegfarenda verdi skert.

Undirgdong undir Borgarbraut skulu vera pannig Utfaerd ad stigar beggja megin eru med aflidandi
halla pannig ad ekki verdur farid ofan i undirgéng heldur verdur synilegt i gegnum pau Ur fjarleegd
adur en komid er ad undirgdngum. Med pessum undirgdngum verdur mogulegt ad komast ut ur
hverfinu an pess ad purfa ad pvera tengibrautina Borgarbraut.

Nordan Borgarbrautar er einnig gert rad fyrir tengistig sem tengist ndverandi adliggjandi stigum vid
Brottusidu og Sidubraut vid Vestursidu. Pa tengist stigurinn @ premur st6dum inn & ndverandi stiga
a milli 166a medfram Borgarsidu sudvestanverdri.

Tengistigur liggur einnig i gegnum hverfid i stefnu NV/SA, ofan safngotu a milli 16da fyrir fjolbyli og
sérbyli. Stigur pessi liggur ad tengistigum sem verda annarsvegar medfram framlengdri Sidubraut
sudaustanverdri og afram upp med sérbylishluta hverfisins og hinsvegar sudaustan vid sérbylishluta
hverfisins og afram nidur ad gatnamdtum Borgarbrautar og safngétu. Gert er rad fyrir gr&enum
svaedum a premur stodum medfram stignum.

A milli tengistigs medfram Borgarbraut og Sidubraut (ofan Borgarbrautar) verda jardvegsmanir til
ad skapa meira naedi a stigunum. Jardvegsmanir verda 1,5-2,0 m ad haed.

Almennir stigar og gangstéttar

Medfram hulsagotum/botngétum i sérbylishluta hverfisins er gert rad fyrir gangstétt ofan eda
sunnan gotu en nedan eda nordan gotu er gert rad fyrir grassveedi eda ofanvatnsras medfram



gotum. Vid enda botngatnanna tengjast gangstéttar inn 4 tengistiga i midju hverfinu og utan med
hverfinu beggja megin.

Gangstéttar verda medfram husagoétum i fjolbylishluta hverfisins og tengjast paer tengistigum
bremur sem liggja i gegnum hverfid i stefnu NA/SV.

Gongustigur liggur medfram nordanverdum adkomuvegi sem liggur ofan Borgarbrautar og er hann
um 6 m fra goétunni og liggur pa nokkud nedar i landinu par sem landhalli er & svaedinu. Med pessu
eru gangandi i betra vari fra umferd en tjabelti verdur @ milli gbétu og gdngustigs.

P4 er almennur géngustigur i gegnum fimm 16dir fj6lbylishdsa/inngardabyggdar nedan safngbtu og
er kvod a [66unum um stiginn.

Gert er rad fyrir gongupverun yfir safngétuna par sem adkomugata liggur upp i vestri hluta svaedis
fyrir sérbyli. Astaeda pess er ad i gegnum nedri hluta hverfisins liggur stigur frd safngétunni ad
stofnstig medfram Borgarbraut og ad torgsvaedi og pvi ma gera rad fyrir ad safngatan verdi pverud
af gangandi & pessum stad hvort sem par er géngupverun eda ekki.

Almennir stigar og gangstéttar eru med fostu yfirbordi og 2,5 m ad breidd.
Utivistarstigar

Ofan hverfisins er gert rad fyrir Utivistarstig sem tengist inn a tengistigana prja sem liggja i gegnum
hverfid i stefnu NA/SV auk pess sem hann tengis inn i bada sérbylishluta hverfisins par sem safngotur
peirra liggja upp ad husagétunum.

Utivistarstigar eru malarbornir og 1,5-2,0 m ad breidd.

2.3 [budabyggd

Gert er rdd fyrir ad sveedid byggist upp med blondu af fjolbylishisum og sérbylishisum. Byggd
verdur haest og péttust nedst d svaedinu naerst Borgarbraut og Sidubraut en eftir pvi sem byggd er
fjaer tengibrautunum og heerra i landi verdur hdn gisnari og laegri. Nedan safng6tu er byggd eingdongu
i fjolbylum en ofan safngotu eru husagerdir meira og minna sérbyli.

Hverfid mun byggjast upp med mismunandi ibudasteerdum i 6llum hudsagerdum, m.a. er gert rad
fyrir 166um fyrir minni sérbylishis en einnig sett dkveaedi um akvedid hlutfall steerri ibuda i
fiolbylishdsum.

Logo er ahersla & ad ibudir hafi dvalarsveedi (svalir eda sérafnotahluta) sem snua vel vid sélu eda til
sudurs eda sudvesturs.

10



LhmnLD
&& EeEEE
bhnnn

O Dmmm

&&&
GLp
QDQ
&
%

Y /A V4
INENNEY AN V4 % 4
9 /) @ 4 ,
& y / SKYRINGAR
@@ g y @@ (4 S,
AL \ SERBYLI 1 HED
[ ParHUS2HAEDR
0 y ® []  FioLBYLISHUS 2 HEDIR
‘, [ FIOLBYLISHUS 3 HEDIR
h , [ FUOLBYLISHUS 4 HEDIR
‘ [ FJOLBYLISHUS 5 HEDIR
‘, B F0LBYLISHUS 6 HADIR

Mynd 6. Tegundir ibuda og haedir bygginga
2.3.1 Fjolbylishluti hverfisins

Fiolbylishus & 4-5 haedum verda medfram Borgarbraut og fjolbylishis 8 4 og 6 heedum medfram
Sidubraut. Pa eru prju fjolbylishus & 4 haedum ofan Borgarbrautar austan safngétunnar.

A milli pessara fjolbylishisa og safngdtunnar er gert rad fyrir fimm kjérnum inngardabyggdar par
sem byggingar risa umhverfis skjolgdda og sélrika inngarda og leiksvaedi. Hver kjarni samanstendur
af U-byggingu a 3-4 haedum en sunnan vid prja kjarnana er gert rad fyrir fjolbylishisum a 2 hadum.
Kjarnarnir eru pvi annadhvort med opnun til sudurs eda sudvesturs eda eru pannig uppbyggdir ad
laegri byggingar eru til sudurs svo sélar njéti & dvalarsveedum i hverjum kjarna. | gegnhum
inngardabyggdina er gert rad fyrir almennum gongustig sem tengir kjarnana saman og tengir
inngardabyggdina vid adliggjandi sveedi.

Torgsvaedi er stadsett & milli fjolbyla medfram Borgarbraut og inngardabyggdar, vestan graena assins
sem liggur i gegnum mitt hverfid (sja nanar i kafla 2.3.3). Torgsvaedid er rammad inn af fjolbylum &
4-5 haedum til nordurs og vesturs par sem efsta haed verdur inndregin auk pess sem jardhaed fjolbylis
nordan torgsins par sem gert er rad fyrir verslun og pjénustu verdur inndregin & nordurhlid. Fjolbyli
sunnan torgsins verdur a 4 haedum en ibudir i fjolbylishisum nordan og vestan torgsvaedis eru
xtladar fyrir aldurshép 60 ara og eldri. Pessi aldurhépur er pvi med gott adgengi ad verslunar- og
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bjonustustarfsemi en auk pess er mogulegt ad hafa félagsmidstod a jardhaed byggingar vestan
torgins. Med pvi ad hafa ibuadir fyrir eldri aldurshépa i pessum byggingum ma gera rad fyrir ad pad
stydji vid starsemi verslunar- og pjéonustu par sem ibuar pessir muni liklega dvelja meira heima og i
hverfinu pegar peir hverfa af vinnumarkadi. Af somu asteedu ma gera rad fyrir ad torgid og
dvalarsvaedid verdi mikid nytt af pessum ibdum sem einnig getur dregid ad adra ibla hverfisins og
skapad pad liflega stemmingu.

Adkoma akandi ad pessum fjolbylishiusum fyrir 60 ara og eldri verdur beint fra Borgarbraut um T-
gatnamot.

Gert er rdd fyrir bilgeymslum undir flestum fjélbylishdsunum sem eru 3 haedir eda heerri, en med pvi
er m.a. verid ad minnka umfang bilastaeda a yfirbordi og draga ur vaegi einkabilsins. Undantekning
fra pvi eru prju fjélbylishus @ 4 haedum medfram Sidubraut par sem 6ll bilasteedi verda ofanjardar.
Med pessu er gert rad fyrir svaedi fyrir haerri fjdlbylishus med édyrari ibudum par sem ekki verda
bilgeymslur nedanjardar. | inngardabyggdinni er gert rad fyrir bilgeymslum undir hisum sem eru 3-
4 hzdir en fyrir tveggja hada byggingar i inngardabyggdinni verda bilastaedi ofanjardar.

Par sem gert er rad fyrir bilgeymslum verdur eitt bilastaedi fyrir hverja ibud i bilgeymslu en umfram
bilastaedi eda gestastaedi verda ofanjardar.

Heimilt er ad hafa geymslur ibuda og sameiginlega geymslu i sama rymi og bilgeymsla.
Leidbeinandi stadsetning innkeyrslu/rampa nidur i bilgeymslu ma sja a skipulagsuppdreetti.

Gert er rao fyrir ad fjolbylishus & 2 haedum verdi medfram safngdtunni sunnanverdri. Bilastadi verda
ofanjardar med adkomu fra safngdtunni og pvi nordan hdsanna.

Stigahus eftirfarandi fjolbylishtisa sem er 3 haedir eda haerri skulu innbyggd inn i hdsin:

e Inngardabyggd par sem byggingar eru 3-4 hadir.
e 4-5 haxda byggingar umhverfis torg og dvalarsvaedi.
e 6 haeda fjolbylishis medfram Sidubraut.

Svalagangar eru heimilir i 68rum fj6lbylishdsum.
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Mynd 7. Stigahus og svalagangar fjélbylishusa
2.3.2 Sérbylishluti hverfisins

Ofan safngdtunnar (og fjolbyla medfram henni) er gert rad fyrir sérbylum (einbyli-, rad- og parhus)
sem meira og minna eru a einni had, en pd a tveimur haadum i einhverjum tilfellum par sem pad
hentar vegna landhalla. Tveer adkomugotur/safngotur eru fra safngétunni ad hdsagotum sitt hvoru
megin vid graenan as sem skiptir hverfinu i tvo hluta. [ hvorum hluta fyrir sérbyli eru prjar hisagétur
sem eru botngotur til hvorrar attar fra adkomugo6tu/safng6tu og i peim er blanda af einbylis-, rad-
og parhdsum. Radhus eru stadsett sudvestan vid hverja hilsagotu svo hezegt verdi ad skapa
dvalarsvaedi sunnan hdsanna og ad hafa adkomu og bilastaedi nordan peirra. Meiri moguleikar eru
ad skapa dvalarsveedi sunnan einbylis- og parhusa po svo ad adkoma og bilastadi séu einnig sunnan
peirra.

Medfram hdsagotum/botngdtum i sérbylishluta hverfisins er gert rad fyrir gangstétt ofan gotu en
nedan gotu er gert rad fyrir grassveedi eda ofanvatnsras medfram gétum. Halli botngatna verdur
pbannig ad vatn safnast i ofanvatnsras og padan mun pad renna ad graanum svaedum i midju hverfinu
og utan med pvi (sja nanar { kafla um blagraenar ofanvatnslausnir). [ hverri botngétu eru 1-2 graenir
reitir vid gangstétt til ad takmarka hrada og gera goturnar vistlegri, en slikt verdur utfeert vid hénnun
gatnanna
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2.3.3 Torg og dvalarsvaedi / verslunar- og pjonustuléd

Gert er rad fyrir torgi og dvalarsvaedi i vestri hluta ibudarbyggdar fyrir fjolbyli med opnun og tengingu
vid megin gonguds og graent svaedi sem liggur i gegnum mitt hverfid i stefnu NA/SV, auk priggja
annarra gongutenginga vid adliggjandi byggd til nordurs og vestur. Torgid er rammad inn af
fiolbylum & 4-5 haedum. Gert er rad fyrir ad verslunar- og pjénustustarfsemi verdi & jardhaed
bygginga nordan torgsins sem gaeti teygt starfsemi sina ut a torgid.

Gert er rad fyrir ad midhluti torgsins verdi byggdur upp a pollum og ad par verdi moguleiki 8
uppakomum og skemmtunum. Torgid er a baejarlandi og mun Akureyrarbaer sja um honnun, fragang
og vidhald pess. Honnun torgsins skal taka mid af hlutverki torgsins pannig ad yfirbragd pess verdi
adladandi og eftirsoknarvert sem dvalarsvaedi fyrir ibda, auk pess sem torgid skal hannad pannig ad
pbad stydji vid verslunar- og pjénustustarsemi nordan togsins. Sérafnotahlutar verslunar- og
pjonustustarfsemi i byggingum nordan torgsins skulu hannadir i samraemi vid hénnun torgsins.

Um 3 m hadarmunur er a@ milli torgsveedis og bygginga sunnan torgins. Gert er rad fyrir
grodurbrekku a hluta svaedisins en tillaga er gerd um einnar haedar huslengju sem byggd er inn i
brekkuna ofan torgsins. Bygging pessi er pvi adeins med framhlid/gluggahlid sem snyr ad torginu og
geeti lengjunni verid skipt nidur i nokkur rymi sem m.a. geetu verid nyttar sem vinnustofur auk
annarrar starfsemi sem hefur hag sinn af nalaegd vid liflegt torgid.

Adkoma ad 168 nordan torgsins med verslunar- og pjénustu a jardhaed er beint fra Borgarbraut. Med
pbessu er mogulegt ad bida med uUthlutun & pessari 168 par til eftirspurn er eftir hdsnaedi fyrir
verslunar- og pjonustustarfsemi i hverfinu og grundvollur fyrir rekstri. Einnig er heppilegt ad hafa
adkomu ad slikri stafsemi beint fra Borgarbraut i stad pess ad umferd ad 16dinni farid i gegnum
hverfid. Sérstok akvaedi eru sett um verslunar- og pjénusturymi a jar6hzed byggingarinnar og gerd
krafa um aukna lofthaed.

Gert er rad fyrir nokkrum fjolda bilasteeda a 168inni vegna verslunar- og pjénustustarfsemi auk pess
sem gert er rad fyrir bilgeymslu nedanjardar fyrir ibda.

FJOLBYLISHUS 4 HEBIR FJOLBYLISHUS 5 HADIR
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HUSAGATA BILAGEYMSLA  VINNUSTOFUR  TORG /DVALARSVADI  BILAKJALLARI/GEYMSLUR BILASTEDI STOFNSTIGUR BORGARBRAUT

Mynd 8. Snid i gegnum torgsvaedi og adliggjandi byggingar
2.3.4 Busetukjarni

A vestustu 16dinni ofan safngdtu i ndnd vid Sidubraut er gert rad fyrir busetukjarna 4 um 2.500 m?
160 med adkomu akandi inn & bilastaedi I6darinnar fra safngdtunni.
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2.3.5 [budafjéldi

Azetladur ibudafjoldi eftir hisagerdum i hverfinu er sem hér segir:

Einbyli: 55 ibudir
Parhus: 50 ibudir
Radhus: 76 ibudir
Sérbyli alls 181 ibudir
Inngardabyggd 2-4 hadir: 230-263 ibudir
Fjolbylishus 2 haedir (an bilgeymslu): 72-100 ibudir
Fjolbylishus 4 haedir (an bilgeymslu): 73-85 ibudir
Fiolbylishus 3-5 haedir: 291-360 ibudir
Fjolbylishus 6 haedir: 54-72 ibudir
Fiolbyli alls 720-880 ibudir
Samtals: 901-1061 ibudir

Gert rad fyrir ad ibudir i fjolbyli verdi um 80-83% og ad ibudir i sérbyli verdi um 17-20%. béttleiki
verdur um 30-35 ibudir a ha.

| blandadri byggd ma gera rad fyrir ad 2,3 - 2,4 ibGar séu ad medaltali i hverri ibid. Gert er rad fyrir
ad fjoldi ibuda verdi um um 901-1.061 og pvi ma gera rad fyrir ad fjoldi ibda verdi um 2.070-2.550.

2.4 Almenningsrymi, leik- og utivistarsvaedi

Almenningsrymi eru 6ll rymi innan hverfisins sem ekki eru afmoérkud med |[66armorkum. bessi svaedi
eru m.a. goturymi, gonguleidir, torg og dvalarsvaedi, leiksvaedi og Onnur utivistarsvaedi.
Framkvaemdir og vidhald almenningsryma eru 8@ vegum Akureyrarbagjar.
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Mynd 9. Helstu almenningsrymi og tengingar vid utvistarsveedi

2.4.1 Greaen sveedi og trjagrodur

Mikil ahersla er 16gd 4 adgengi ad graanum svaedum innan hverfisins auk tenginga vid Utvistarsveedi
umbhverfis hverfid. [ gegnum mitt hverfid mun liggja graenn s med stefnuna NA/SV. | pessum graena
as verdur trjagrodur, blagraen ofanvatnsras dsamt gongustig sem tengist inn i byggdina til austurs
og vesturs. Sambeerileg svaedi med stigum, trjagrédri og ofanvatnsrasum verda austan og vestan
byggdarinnar.

Gert er rad fyrir ad 4 greenum sveedum i baejarlandinu inni i hverfinu, s.s. i graena dsnum i gegnum
hverfid, verdi ekki slattusveedi heldur moi dsamt trjdm sem flutt eru & sveedid. Mdann ma utfera
med lyngmda eda Uthagapdkum en med pessu verdur svaedid natturuleg auk pess sem umhirda
svaedanna verdur mun minni en & slattusvaedum.

Medfram safngotunni sem liggur i gegnum hverfid er gert rad fyrir trjdagddri til ad milda asynd ad
gotunni og baeta hljodvist. Gera skal rad fyrir svaedi fyrir snjérudninga medfram goétunni pegar trjiam
er valinn stadur medfram henni.

Adur en 163ir verda afhentar sem byggingarhaefar mun Akureyrarbzer fjarleegja stalpadan
nytanlegan trjagrodur af I6dum og koma fyrir 4 baejarlandi innan hverfisins.
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Ekki ma planta hdvoxnum trjdtegundum neer |68armorkum adliggjandi 166a en 4,0 m. Vid
stadsetningu trjda 4 160 sem zetlad er ad vaxi frjdls skal taka tillit til skuggavarps a vidkomandi |66 og

nagrannalédum.
Settar eru kvadir 4 16dir fjolbylishusa ad trjagrédur verdi a |66um, sja ndnar i kafla 2.15 um kvadir.

Til ad bata vindvist & svaedinu er gert radd fyrir trjagrédri i baejarlandinu a sveedum sem eru dvarin
fyrir nordleegum vindattum sem eru baedi tidar og hvassar. Sveedi pessi eru eftirfarandi:

e Skjoélbelti nordan Sidubrautar & milli Borgarbrautar og fyrirhugadrar safngotu
o Tegundir eru blanda af Sitkagreni og Alaskadsp

e Trjadlundur d um 1 ha dbyggdu sveedi sunnan gatnamota Borgarbrautar og Sidubrautar
o Tegundir eru blanda af sitkagreni og alaskadsp

e Skjolbelti medfram stofnstig sem liggur samsida Borgarbraut fra Sidubraut ad safngétu
o Tegund er grareynir

e Skjolbelti medfram stig sem liggur vestan bygginga vid torgsveedid
o Tegund er grareynir
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Mynd 10. Grédurbelti ¢ beejarlandi vegna vindvistar
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2.4.2 Leik- og utivistarsvaedi

2-3 litil graen ativistarsvaedi verda medfram megin gongustig ofan safngdtu & milli 16da fyrir fjolbyli
og sérbyli. Pa er leikvaedi og litil sledabrekka vid megin gonguds sem liggur i gegnum hverfid i stefnu
NA/SV par sem adkoma er inn & torg og dvalarsvaedi.

Gert er rdd fyrir steerri sledabrekku og leiksveedi austan byggdar (vid malarhrygg) og verda
gongustigar ad sveedinu fra hverfinu og einnig fra Giljahverfi. Efri hluti sledabrekkunnar verdur i
framhaldi af Langamel sem er undir hverfisvernd en gert er rad fyrir ad nyta uppgroft sem til fellur
innan hverfisins (vegna gatnagerdar og grundunnar husa) til ad maéta sledabrekkuna. Fara skal eftir
skilmalum hverfisverndar vid framkvaemd vid sledabrekku sem eru m.a. ad jardrask og efnistaka er
med 6llu dheimil.

Auk pessara almennu tilbunu leiksvaeda eru nattdruleg utvistarsvaedi sunnan og austan
byggdarinnar sem nytast ibaum til utivistar. b4 verda trjalundir medfram megin génguds sem liggur
i gegnum hverfid i stefnu NA/SV par sem haegt er ad moéta skemmtileg rymi til leikja og Utvistar.

Akureyrarbaer sér um gerd og vidhald almennra leiksvaeda.

Logd er dhersla 4 géda honnun leiksvaeda og ad trjagrédur verdi nyttur vid honnun peirra. ba skal |
efnisvali, fragangi lands og umhverfis taka mid af 6hreyfdu landi umhverfis svaedin.

Gert er rad fyrir ad sameiginleg leik- og dvalarsvaedi fjolbylishisa sem eru 3 heedir eda heerri verdi
leyst innan 16da 4 dbyrgd |6darhafa. Sameiginleg leik- og dvalarsveedi ma Utfeera 4 jordu eda sem
pbakgarda bilgeymsla eda bygginga.

2.4.3 Matjurtargardar

Gert er rad fyrir matjurtargordum a vegum Akureyrarbaejar 4 milli sledabrekku/leiksvaedis og
safngotu austast a svaedinu.

2.4.4 Ipréttasveedi

Gert er rad fyrir iprottasveedi & vegum Akureyrarbaejar nedan sledabrekku/leiksvaedis sydst a
skipulagssvaedinu, austan safngétunnar. [préttasveedid er um 50x70m ad staerd og par er m.a.
mogulegt ad koma fyrir sparkvollum eda samfelldu gras og/eda gervigrasvaedi. Utfaersla svaedisins
verdur unnin i samstarfi Akureyjarbaejar og ipréttafélagsins bérs.

A milli ipréttasvaedisins og safngdtunnar er gert rad fyrir almennu bilastaedi d4samt adstéduhusi sem
er allt ad 100 m?2. Adstdduhls petta getur nyst ipréttasvaedinu sem og vegna starfsemi vid
matjurtargarda.

Ef forsendur breytast og ekki verdur talin porf fyrir iprottasvaedi innan hverfisins er mogulegt ad
breyta ipréottasvaedinu i ibudarléd fyrir tvo fjolbylishds @ 3-4 haedum.
2.5 Skodla- og velferdarmal

A Akureyri eru 14-15% iblGa & grunnskdlaaldri og pvi ma gera rad fyrir 290-360 bérnum 4
grunnskolaaldri i hverfinu.
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Gert er rad fyrir ad uppbygging hverfisins hefjist Gr sudri en pad svaedi er i um 400 m gongufjarleegd
fra Siduskola. [ Siduskola er svigrim fyrir fjdlgun nemenda og pvi er gert rad fyrir ad Siduskdli verdi
skoli hverfisins til ad byrja med. pa er mogulegt ad Giljaskdli verdi einnig nyttur sem skdli fyrir bérn
i hverfinu en gongufjarlaegd fra sudurjadri hverfisins ad Giljaskdla er um 700 m. Skodud verdur porf
fyrir nyjan grunnskdla i tengslum vid deiliskipulag naesta afanga hverfisins sem verdur vestan
Sidubrautar.

Leikskoli er fyrirhugadur vestan Siduskodla skv. adalskipulagi og pvi er ekki talin porf 4 leikskdla innan
hverfisins.

SKYRINGAR

HELSTU LEIDIR | SKOLA
UR NYRRI BYGGD

SIDUSKOLI

GILJASKOLI
Mynd 11. Helstu leidir barna i skola

2.6 Skogrezektarsvaedi

Hluti af skégreektarsveedi/greena trefillinum er innan skipulagssveedisins eda um 3,5 ha. Skv.
skograektarskipulagi graena trefilsins nordan Glerar hefur pegar verid fullplantad i sveedid og ekki er
gert rad fyrir frekari grodursetningu eda stigagerd innan skograektarsvaedisins.
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2.7 Hverfisverndarsvaedi — Langimelur

Hverfisverndarsvaedi er skilgreint 4 um 20 m breidu svaedi medfram Langamel sem er hlykkjottur
malarhryggur austast a skipulagssveedinu. Hverfisverndarakvaedin i deiliskipulagi eru pau s6mu og
gildi fyrir svaedid skv. adalskipulagi og eru pau eftirfarandi:

Jardrask og efnistaka er med 6llu 6heimil. Skégur verdi ekki reektadur @ melnum eda svo ndlegt
honum ad hann hverfi eda verdi égreinilegur i umhverfinu.

2.8 Umhverfismdl - blagraenar ofanvatnslausnir (BGO)

[ landsskipulagsstefnu 2015 - 2026 segir ad sérstaklega verdi hugad ad umhverfisvaeenum lausnum,
s.s. blagraanum ofanvatnslausnum, vid skipulagsgerd sveitarfélaga. Vatn er audlind sem ber ad nyta
a dbyrgan hatt med langtimahagsmuni ad leidarljési. Rétt medhondlun ofanvatns er mikilvaeg fyrir
vistkerfi sveeda og pvi eru vistvaenar utfaerslur fraveitukerfa og ofanvatnslausnir mikilvaegir paettir i
utfeerslu hverfa.

Gert er rad fyrir ad nota blagraenar ofanvatnslausnir i hverfinu en vegna landhalla er pad talid
heppilegt.

Blagraenar ofanvatnslausnir er leid til ad veita ofanvatni sem fellur til jardar & nattirulegan hatt nidur
i jardveginn a.m.k. ad hluta, i stad pess ad veita pvi 6llu i hefdbundin fraveitukerfi. pa er ofanvatnid
leitt nidur i jardveginn naest peim stad par sem pad fellur og padan veitt yfir i naesta vidtaka sem eru
yfirleitt net graenna svaeda sem taka vid og styra vatninu. bar getur vatn safnast saman t.d. i miklu
urhelli og med timanum nzer pad ad seytla nidur.

Blagraenar ofanvatnslausnir hafa marga kosti, til deemis auka paer vaegi gréodurpekju og vatns i
umbhverfinu, paer herma eftir hinu nattirulega vatnsferli sem hreinsar vatnid og vid pad studla paer
ad sjalfbaerum vatnsbuskap. Innleiding blagreenna ofanvatnslausna skilar sér yfirleitt i greenna
péttbyli og meiri samfellu graenna svaeda. Svaedi fyrir ofanvatnslausnir geta verid nytt undir
snjésofnun ad vetri til og & sumrin eru petta green svaedi sem stydja liffreedilegan fjdlbreytileika og
minnka alag a fraveitukerfi.

Fraveita ofanvatns i sérbylishluta hverfisins sem liggur haest i landi mun ad fara um opnar
ofanvatnsrasir sem liggja samsifa husagétum og nordan peirra. Padan fer vatnid i ofanvatnsrasir
sem liggja medfram gdngustigum a premur st6dum inni i midju hverfinu og utan med pvi ad vestan
og austan. Ofanvatn mun svo renna afram ad ofanvatnsrds sem verdur medfram stig ofan
Borgarbrautar.

Ofanvatn af huspokum og 6dru péttu yfirbordi innan 16da fra fjolbylishluta hverfisins, pd ekki
bilasteedum ofan a bilageymslum, skal sett i j6rd innan I6dar i par til gerdum moéttaka padan sem
ofanvatnid getur sigid afram ofan i jardveginn. Méttaki getur verid grjot- eda malarfylling, tankur
eda annad kerfi sérhannad fyrir méttoku ofanvatns. Maéttaki skal mida vid ad hafa naegjanlega rymd
til pess ad taka vid ofanvatni i storrigningum, leysingum og asahlaku pannig ad vatnid safnist ekki a
yfirbordi 168a. Mida skal vid 10 min. varanda med endurkomutima 5 ar. Ur méttakanum skulu vera
yfirfallslagnir sem tengjast inn a regnvatnslagnir i lagnakerfi Akureyrarbaejar og padan i natturulega
farvegi.
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Meelst er til pess ad pakfletir bygginga verdi paktir grédri en slikir pakfletir geta gegnt mikilvaegu

hlutverki i kedju ofanvatnslausna, stutt vid lifriki og aukid umhverfisgeedi samhlida pvi ad fegra asynd
hverfisins.

Blagraenar ofanvatnslausnir eru hluti af graenu neti hverfisins og mun setja svip sinn a opin svaedi.
Pad mun auk pess gegna hlutverki snjéséfnunarsvaeda 4 vetrum og taka vid leysingavatni.
Huga parf ad afrennsli regnvatns til sjavar umfram pad sem bldgraenar ofanvatnslausnir anna.

Oll utfaersla bldgraenna ofanvatnslausna verdur dkvedinn i verkhdnnun og skal unnin i samradi vid
Akureyrarbae og Nordurorku.

@
E!.
?geﬂﬁ‘ﬂ ”
(ﬂB'ﬂBﬂ
J2elzgla (19
JdE |4 ﬂgoi
@@5 Eﬂg ©
/[ ] i
ﬂggzﬂigy.
252518 I \
] H ®
— e oigi. ¢
— 4 ®

< o
G/ // J 9%, &Y
N/ @@ﬁ S T/ o «"y / SKYRINGAR
- g
HELSTU LEIDIR OFANVATNS

EEm—— SAFNLAUT
@] SNJOSOFNUNARSV/EDI

Mynd 12. Helstu leidir ofanvatns, safnlautir og snjoséfnunarsvaedi (leidbeinandi stadsetningar)
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Mynd 13. Bldagraenar ofanvatnslausnir i péttbyli (mynd fra Sveini Torfa bordlfssyni)

2.9 Afangaskipting
Lagt er upp med ad haegt verdi ad afangaskipta hverfinu i samraemi vid eftirspurn 16da og

uppbyggingarhrada. Gert er rad fyrir ad uppbygging hverfisins hefjist ur sudri, p.e. fra gatnamétum
Borgarbrautar og Brottusidu. Med pvi er mogulegt ad leggja safngotuna fra gatnamoétunum ad hluta

og framlengja hana svo i aféngum eftir porf.

Myndir 14 og 15. Afangaskipting hverfisins, 1. dfangi vinstra megin og 2. dfangi haegra megin
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2.10 Lodir

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdraetti fyrir skipulagssveedid og eru steerdir [68a skradar.
Upplysingar um 16darmork og steerdir 166a eru til vidmidunar, en ndnar er gerd grein fyrir
[6darmorkum, malsetningu |60ar og |60arstzerd & meelibladi. bar sem misraemi er gildir maeliblad.

Fjoldi og skipting |60a eftir hdsagerd innan skipulagssvaedisins er eftirfarandi:
Sérbyli
L&dir fyrir einbylishds = 55

L&Gir fyrir parhus =25 (50 ibudir)
L&dir fyrir radhus =18 (76 ibudir)
Alls 168ir fyrir sérbyli = 98

Fjélbyli
L6dir fyrir 2 haeda fjolbylishus (an bilgeymslu) =7
L&Gir fyrir 2-4 haeda fjolbylishus/inngardabyggd =5
L&dir fyrir 4 haeda fjolbylishds (an bilgeymslu) =2
L&dir fyrir 3-5 haeda fjolbylishus =3
L&dir fyrir 4 haeda fjolbylishus =2
L&air fyrir 5 haeda fjolbylishus (og versl./pjon.) =1
Lodir fyrir 6 haeda fjolbylishus =3
Alls 16dir fyrir fjiolbyli =24

2.11 Bilastaedi og hjolastaedi
Bilasteedakrafa hverrar ibudar i sérbyli eru 2 bilasteedi innan I68ar. Lengd bilasteeda er a.m.k. 6 m.
Bilasteedakrafa hverrar ibudar i fjolbyli verdur midud vid eftirfarandi steerdir:

e [budir allt ad 75 m? eda eins og tveggja herbergja 1 bilasteedi/ibud
e [budir 76 — 105 m? eda priggja herbergja 1% bilastaedi/ibud
e [budir 106 m? og steerri eda fidgurra herbergja og steerri 2 bilastaedi/ibud

A 168um fjdlbylishisa sem eru 3 haedir eda haerri skal vera bilgeymsla nedanjardar innan 16da en pé
er gert rad ad oll bilastaedi verdi ofanjardar vid fjogur fjolbylishids a 4 hadum medfram Sidubraut.
Almennt er midad vid ad hverri ibud i priggja haeda fjolbylishisum og haerri fylgi eitt bilastaedi i
bilageymslu. bar sem bilasteedi eru ofanjardar vid fjolbylishus skal brjota upp lengjur bilastaeda med
grodri og skulu ekki fleiri ein 8 billastzedi liggja saman an uppbrots.

Bilasteedakrafa fyrir nytt verslunar- og pjéonustuhtsnaedi er 1 staedi fyrir hverja 50 m2.

Samkveemt byggingarreglugerd skal gera rad fyrir moguleika & hledslu rafbila i 6llum steedum.
Stadsetning bilastaeda er leidbeinandi a deiliskipulagsuppdreetti.

Yfirbyggd hjolaskyli (einnig fyrir rafhlaupahjél) skulu vera vid fjolbylishus. Gert skal rad fyrir ad
lagmarki einu hjolastaedi 4 hverja ibud. Yfirbyggd hjdlaskyli mega vera utan byggingarreits, og/eda i
bilakjallara.
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Almennt bilastaedi 8 vegum Akureyrarbaejar verdur vid iprottasvaedi med adkomu fra safngétunni i
nand vid gatnamaét vid Borgarbraut.

2.12 Veitur

Nordurorka sér svaedinu fyrir neysluvatni, heitu vatni, rafmagni og fraveitu. Einnig liggur strengur
fra Landsnet um framkveemdasvaedi. Lagnir eru ekki syndar a skipulagsuppdraetti nema um sé ad
raeeda stofnlagnir.

Samrad skal haft vid Akureyrarbae, Nordurorku og adra videigandi adila vegna framkvaemda vid
lagnir.

2.12.1 Vatnsveita

Adveitulogn vatnsveitu Nordurorku fra Voglum i Horgarsveit liggur i gegnum skipulagssvaedid i nand
vio fyrirhugada framlengingu Borgarbrautar. Adveituldgnin verdur faerd sydst & sveedinu par sem
hun fer um sveedi par sem gert er rad fyrir ibudarbyggd og verdur lognin faerd ad vegstaxdi
Borgarbrautar. Feersla lagnarinnar verdur i samradi vid Nordurorku.

Lagnir ad [66um verda fra stofnlogn i Borgarbraut. Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu
vid Nordurorku.

2.12.2 Hitaveita

Adveitulogn hitaveitu Nordurorku fra Hjalteyri i Horgdarsveit liggur sunnan Hringvegar en gert er rad
fyrir ad stofnlogn fra adveitulogn verdi 16g6 ad skipulagssvaedinu medfram Sidubraut.

Fra stofnlogn verda lagdar lagnir ad I6dum innan skipulagssvaedisins og verda lagnaleidir medfram
gotum. Daelust6d hitaveitu verdur i krika milli Sidubrautar og Borgarbrautar og lagnir ad henni
medfram Sidubraut fra adveitulégn vid Horgarbraut. Pjénustuleid verdur ad dezelustédinni fra
Sidubraut. Logd er dhersla a ad vid honnun dealustédvar verdi hugad ad pvi ad stodin falli vel
umbhverfi sinu og verdi jafnvel felld inn i land par sem landhalli er @ svaedinu eda ad stddin verdi
umlukin trjagrodri

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku.

2.12.3 Rafveita

Jardstrengir verda lagdir ad 166um innan skipulagssveedisins og verda lagnaleidir medfram gétum
og stigum. Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku.

Gert er rdd fyrir tveimur dreifistodvum rafveitu innan skipulagssveedisins en hver dreifistdod annar
byggd i u.p.b. 250 metra radius. Dreifisto0varnar eru stadsettar i sydri hluta inngardabyggdar
annarsvegar i og vestan inngardabyggdar hinsvegar par sem byggd verdur hvad péttust, ekki sist
vegna rafbilahledslu. Badar stodvar eru stadsettar vid gatnakerfi Akureyrar svo ad adgengi ad peim
verdi gott. L6gd er dhersla @ ad vid honnun dreifistédva verdi hugad ad pvi ad paer falli vel ad
umbhverfi sinu og verdi jafnvel felldar inn i land eda umluktar trjagrédri.
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2.12.4 Landsnet

Landsnet 4 og rekur Rangarvallalinu 2 sem er jardstrengur sem liggur ad hluta innan
skipulagssvaedisins. Linan liggur fra tengivirkinu Rangarvellir medfram jadri fyrirhugads
ibudarsvaedis ad nuverandi Sidubraut og padan medfram henni ad austanverdu til nordurs. Landsnet
gerir rad fyrir Rangarvallalinu 3 sem jardstreng medfram Rangarvallalinu 2 sunnanverdri.
Oryggissvaedi hvorrar linu er 4,0 m og athafnasvaedi 11,0 m. Hér eda nedan eru takmarkanir um
landnotkun innan svaedanna:
Oryggissvaedi:

e Byggingarbann gildir.

o Oll réskun er 6heimil ad fratéldum efstu 30 cm & raektudu landbunadarlandi.

e Hafa parf samrdd vid Landsnet um lagningu hvers kyns lagna- eda vegsléda sem pvera

strengleid.

e Pléntun hvers kyns trjagrddurs er dheimil.

e Reetur trjggrédurs mega ekki nd inn @ svaedid.

e Nidurrekstur girdingastaura er 6heimill innan svaedis.

Athafnasvaedi:

e Byggingarbann gildir.

e Oll réskun lands ad fratéldum efstu 30 cm d raektudu landbunadarlandi parf ad vera i samrddi
vid Landsnet.

e bar sem girdingar pvera strengleidina, eru girdingastaurar heimilir innan athafnasveedisins i
samrddi vid Landsnet.

e Pléntun trigplantna med djupstaedar og/eda dgengar raetur er 6heimil, t.d. aspir, greni, lerki
og furur.

e Adgengi til viogerda a strengnum parf ad vera tryggt en umferd teekja til vidgerda i
bilanatilfellum er i samrddi vid landeigenda.

2.12.5 Frdveita

Fraveita fra skipulagssvaedinu verdur tengd vid ndverandi fraveitukerfi medfram Borgarbraut.

Fra 166um innan skipulagssveedisins verda lagdar lagnir ad stofnlong fraveitu og verda lagnaleidir
medfram gotum.

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vié Nordurorku.

2.13 Lysing

Lysing mannvirkja innan skipulagssvaedisins skal vera pannig hénnud ad hun valdi ekki épaegindum
eda truflun innan sem utan skipulagssvaedisins. Velja skal lysingu utanhuss sem er dbein og latlaus,
allir ljosgjafar utanhuss skulu vera glyjufriir (ekki synilegur ljésgjafi ur fjarlaegd) og vera pannig
afskermadir ad ljésdreifing fra peim beinist nidur. Skilmalar pessir eiga einnig vid um auglysingaskilti.
Lysing i svalagognum fjolbylishusa skal vera lagstemmd, ekki truflandi og glyjulaus.

25



2.14 Hijodvist

Visad er til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada.
Honnudir skulu fylgja akvaedum byggingarreglugerdar vardandi hljédvist innanhuss. | ofangreindi
reglugerd eru settar fram kréfur um ad vid ibudarhusnadi a ibudarsveedum skuli hljodstig utan vid
husvegg ekki vera meira en 55 dB og 30 dB innandyra, m.v. lokada glugga. A 6llum ibuidarlédum
verdur hljédvist i samraemi vid gr. 5 i ofangreindri reglugerd um hdvada innan vidmidunarmarka 50
dB & minnsta kosti einni hlid ibudar samkvaemt iST 45:2011.

2.15 Kvadir
Eftirfarandi kvadir eru innan skipulagssvadisins:

e Setter kvod 4 16dir fjolbylishusa ad trjagrédur verdi a I66um. Trjagrédur skal vera stok tré og
skal fjoldi peirra & hverri 68 vera a.m.k. eitt tré & hverja 50 m? af grunnfleti byggingar a 163
(utan bilgeymslu). Leidbeinandi trjategundir eru reynir, birki, greni, lerki, fura og linditré.
Oheimilt er ad grédursetja aspir 4 163um fjolbylishusa. Lagmarksstaeda trjda vid plontun er
1,5 m. Stadsetning trjaa skal koma fram & |6daruppdreetti sem er hluti adaluppdratta.

e Kvod er a fimm I68um fj6lbylishisa/inngardabyggdar ad i gegnum I&dirnar liggi géngustigur
Akureyrarbaejar.

e Kvod um Rangarvallalinu 2 og 3 sem jardtengir medfram sidubraut auk 6ryggissveedis og
athafnasvaedis medfram peim. Takmarkanir innan svaedanna ma sja i kafla um rafveitu.

e A l66um radhusa er kvod um adgengi midjuibida i gegnum garda endaibida og adliggjandi
ibuda til pess ad komast med taeki eda tdl ad eda innd bakléd sina eftir pvi sem vid 4 og adrar
leidir eru ekki faerar. Ekki er um eiginlegan stig ad reeda heldur gardadgengi.

o KvoOd er & l66um tveggja fjolbylishusa (gata og numer |68ar o6akvedin) um ad
fjarskiptabunadur verdi ofan a byggingum.

3 Almennir skilmalar
Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um byggingar og framkveemdir skv. deiliskipulagi.
[ gildi er byggingarlistastefna Akureyrarbaejar sem sampykkt var i baejarstjérn Akureyrar 12.6.2001.

Med hlidsjon af akvaedum byggingarlistarstefunnar er [6gd d&hersla 4 vandada hoénnun
ibudarhisnadis hvad snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar a sveedinu geti
talist gdd, nutimaleg byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um hagkveemni, notagildi og gaedi.
Byggingar skulu fela i sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er tekid mid af samhengi smaatrida og
heildar, fjolbreytileika og samraemis, jafnvaegis og hlutfalla, notagildis og hagkvaemni, forms og lita.
Hus skulu felld ad landi, uppgefnum I66ahadum og taka mid af stadhattum a hverjum stad.

Til ad studla ad fjdlbreytni og uppbroti i byggdamynstri er gerd krafa um ad sami honnudur eda
honnunarstofa fari ekki med honnun bygginga a tveimur adliggjandi 16dum fjélbylishdsa innan
deiliskipulagssvaedisins.
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Reynt skal eins og haegt er ad nyta uppgroft sem fellur til innan svaedisins vid gatnagerd og grundun

bygginga til ad minnka brottflutning a efni. M.a. er haegt ad nyta uppgroft i hljdédmanir, sledabrekkur,

matjurtagardar.

Megindherslur og helstu markmid med deiliskipulagi svaedisins eru:

A0 moéta fjolbreytta bajarmynd sem gefur af sér sterka heildarmynd hverfisins.
A0 moéta skipulag par er tekid tillit til sérkenna landsins og natturu sveedisins.
A0 hafa gott frambod af fjolbreyttu og vondudu hisnadi.

Ad vandad skuli til verka vid honnun husa og svaeda innan hverfisins. Vid honnun husa skal
brjota upp utlit peirra med mismunandi efnisnotkun og uppbroti hdsveggja til ad auka
fiolbreytni byggdarinnar.

AQ vistvaen honnun skuli hofd ad leidarljdsi vid val & byggingarefnum. Huga skal ad pvi ad
nota endurnytanleg og vistveen efni vid honnun husa.

Ad ibudastaerdir og ibudargerdir innan byggdarinnar verdi fjolbreyttar pannig ad ibldar geti
flutt sig til innan hverfisins eftir fjolskyldustaerd hverju sinni.

Ad almenningsrymi verdi honnud pannig ad pau verdi adladandi og eftirséknarverdi til
notkunar.

Ad adgengi allra ibua hverfisins ad greenum svaedum og almenningsrymum verdi gott.

Ad samfélagsvitund verid efld og ytt undir samskipti medal ibua.

3.1 Byggingar

Nafn Huasagerd  Fjoldi Ham. bygg. Ham. bygg. ibudafjoldi Annad
haeda magn magn bilgeymslu
Langiméi 1 D 2 800 6-8
Langiméi 3 D 2 800 6-8
Langiméi 5 D 2 800 6-8
Langiméi 7 D 2 800 6-8
Langiméi 9 D 2 800 4-6
Langiméi 11 D 2 800 4-6
Langimai 13 D 2 800 4-6
Langiméi 15 D 2 800 4-6
Langiméi 17 D 2 800 6-8
Langiméi 19 D 2 800 6-8
Langiméi 21 D 2 800 6-8
Langiméi 23 D 2 800 6-8
Langiméi 25 D 2 600 4-6
Langiméi 27 D 2 600 4-6
Langiméi 29 S 1 600 Busetukjarni
a-méi 1-3-5 H 3-4 4000 1400 30-35
a-mdi 7-9-11 H 3-4 4500 1600 35-40
a-méi 13-15-17 H 3-4 5000 1800 40-45
a-méi 19 D 2 1200 8-10
a-moi 21 D 2 1200 8-10
b-méi 1 E4 4 1200 640 12-16
b-méi 3 E4 4 1800 800 16-20
b-méi 5 E4 4 1200 640 12-16
d-moi 1-3 B1 1 340 2
d-moi 5-7 B1 1 340 2
d-moi 9-11 B1 1 340 2
d-moi 13-15 B1 1 340 2
d-mai 17-19 B1 1 340 2
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d-méi 2-4-6-8
d-méi 10-12-14-16
d-mdi 18-20-22-24
e-méi 1

e-mdi 3

e-mdi 5

e-méi 7

e-mdi 9

e-moi 11

e-moi 2-4-6-8
e-moi 10-12-14
e-mai 16-18-20-22
f-moi 1

f-moi 2

f-méi 3

f-moi 4

f-moi 5

f-moi 6

f-moi 7

f-moi 8

f-moi 9

f-moi 10

f-moi 11

f-méi 12

g-mai 1-3-5-7
g-mdi 9-11-13-15
g-moi 17-19-21-23
g-mdi 2

g-moi 4

g-moi 6

g-mdi 8

g-moi 10

h-mai 1-3-5-7-9
h-méi 11-13-15-17-19
h-méi 2

h-méi 4

h-méi 6

h-méi 8

h-méi 10

i-mdi 1-3-5-7-9
i-mai 11-13-15-17
i-méi 2-4

i-méi 6-8

i-mai 10-12

k-méi 1-3

k-méi 5-7

k-méi 9-11

k-méi 13-15

k-méi 2-4-6-8-10
k-méi 12-14-16-18-20
I-méi 1

I-méi 2

I-moi 3

I-moi 4

I-méi 2-4

I-moi 6-8

I-moi 10-12

I-moi 14-16
m-méi 1

m-méi 3
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600
600
600
200
200
200
200
200
200
600
150
600
230
270
230
270
230
270
230
270
230
270
230
270
600
600
600
200
200
200
200
200
750
750
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180
180
180
180
750
600
360
360
360
340
340
340
340
750
750
200
200
200
200
400
400
400
400
230
230
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m-méi 5
m-méi 7
m-méi 2
m-méi 4
m-méi 6
m-méi 8
n-moi 1-3-5-7
n-mai 9-11-13-15
n-mai 17-19-21-23
n-mai 2
n-méi 4
n-mai 6
n-mai 8
n-mai 10
0-méi 1-3
0-méi 5-7
0-moi 9-11
0-moi 13-15
0-moi 17-19
0-moi 2
0-moi 4
0-mai 6
0-méi 8
0-mai 10
p-méi 1-3
p-mai 5-7
p-mai 9-11
p-méi 13-15
p-moi 2
p-moi 4
p-moi 6
p-moi 8
p-moi 10
r-mai 2
r-moi 4-6-8
r-moi 10
r-moi 12
r-méi 14-16-18
r-méi 1
r-méi 3
s-moi 2
s-moi 4
s-méi 6
t-mai 2
t-maéi 4
u-méi 1
u-méi 3
u-moi 5
u-moi 4
u-mai 2
u-moi 4
u-moi 6
u-mai 8
v-moi 1
v-méi 3
v-méi 2
v-moi

a-moi

t-mai
Sidubraut
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230
230
270
270
270
270
600
600
600
220
220
220
220
220
400
400
400
400
400
200
200
200
200
200
400
400
400
400
180
180
180
180
180
3200
6000
1300
1300
5000
3200
3200
2700
2700
2700
1800
1800
1600
1800
1600
1800
1600
1800
1600
1800
3000
3000
3000
400
10
10
100

2000

1800
1280
1280
960
960
960

800
800
800
800
800
800
800
800
960
960
1280

29

P R R R R NNNNRRRRPRRERNNNNNRRRRRAEDDRRERRR R

35-39
45-50
12-14
12-14
40-45
28-32
28-32
18-24
18-24
18-24
19-23
19-23
15-20
16-20
15-20
16-20
15-20
16-20
15-20
16-20
20-24
20-24
32-36

Versl./pjon. & jar6haed
Versl./pjon. a jar6haed
Félagsmidst. & jar6haed
Bygging inn i brekku
Dreifistod rafveitu
Dreifistod rafveitu
Daelustdd hitaveitu



3.2 Hoénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem maeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkveemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar reglugerdir segja til um.

Gerd er krafa um vandada og samraeemda honnun hisa og umhverfisfragangs peirra @ sveedinu.
Par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I68ar { adalatridum, haedartélur & landi vid has og &
[66armorkum, adkomuleidir og bilasteedi, sérafnotareiti, skjolveggi & 160, sorp- og hjoélaskyli og
annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni sbr. byggingarreglugerd
nr.112/2012.

Honnun fjolbylishdsaléda skal koma fram a l6daruppdraetti sem a ad vera hluti adaluppdratta og
lagdur fyrir skipulagsrad samtimis peim. Lédaruppdrattur skal unnin af landslagsarkitekt/loggiltum
[6darhonnudi og & honum skal koma fram yfirbordsfragangur 16dar, haedarsetningar, tegund
grodurs, frdgangur leiksveedis og medhondlun yfirbords bilgeymsla (pegar pad a vid).

3.3 Meelibl6d

Meeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda & 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 168.

3.4 Algild hénnun

Mannvirki skulu adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid
og honnun hidsbygginga og almenningsryma, i samraemi vid stefnu stjéornvalda um adgengi fyrir alla.
Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun
mannvirkja @ grundvelli fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med 6ruggum haetti komast inn
og ut ur mannvirkjum jafnvel vid évenjulegar adstadur eins og t.d. eldsvoda.

Fara skal ad krofum byggingareglugerdar vardandi krofur til algildar hénnunar vid hénnun bygginga
og umhverfis peirra.

3.5 Adgengi slékkvilids og neydarbila

Vid honnun bygginga og |60a skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega skal
gera grein fyrir bjorgunarsveedi umhverfis peaer byggingar sem eru haerri en 4 heaedir. Sveedin skulu
utfeerd pannig ad korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli @ peim ma ekki vera meiri
en 1:20. Taka skal tillit til aGkomu slokkvilids vid hénnun inngarda par sem bjorgunarsvaeda er porf.
Pa purfa bjorgunarsvaedin ad pola pad alag sem vanta ma fra bjorgunartaekjum, s.s. punktalag fra
undirstodum  korfubils. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids og neydarbila i
byggingarleyfisumsdkn.
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3.6 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012 efa
samkvaemt dkvaedum sem Akureyrarbaer setur. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi.

Sorpgerdi skulu utfaerd i samrami vid honnun vidkomandi huss og l6dar.

Mida skal vid ad djupgamar verdi i hverfinu (petta mal skyrist betur samhlida Utbodi og verdur Gtfaert
i samraemi vid pad).

3.7 Frdgangur lé6da
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og frdgang a sinni 168 og ber dbyrgd 4 ad paer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er 8 maelibl6dum,
og bera allan kostnad af pvi.

Landhaed 4 I16damorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum a maeliblodum. Midad er vid
ad l66arhad fylgi beinni linu milli haedarkota. Su landhaed skal na ad lagmarki 1 m inn & hvora 160
samliggjandi |63a nema |6darhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhaed. [ pessu
felst ad 6heimilt er ad hafa jardvegsflda ad I6damorkum.

Lagdur skal metnadur i fragang a [6dum fjolbylishdsa og er m.a. kv um trjagrodur a 16dum sem sja
ma i kafla um kvadir.

3.8 Skjolveggir
Gera skal grein fyrir 6llum skjdlveggjum & adaluppdrattum og eru skjélveggir 4 166 adeins heimilir ef
peir mynda samfellu med hénnun hussins baedi hvad vardar form og efnisval. Skjolveggir skulu
hannadir med byggingu, sem hluti hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og aferd byggingar.
Stadsetja og hanna skal skjélveggi pannig ad peir skyggi ekki a dvalarsvaedi adliggjandi 160a eda
sérnotareita.

4 Sérakvaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir pzer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu. Nema
annad sé tekid fram er stadsetning innan byggingarreits frjals.

Hamarks nytingarhlutfall innan 168a ma sja a skipulagsuppdrzetti en bent er 8 ad byggingarreitir eru
i einhverjum tilfellum ramir en nytingarhlutfall gildir.

4.2 Byggingareitur

Byggingareiti og hamarks byggingarmagn innan hvers byggingarreits ma sja a uppdraetti. Hus skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 8 maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarhlutar
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sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak svo pakgluggar, reykhafar og loftraesibunadur mega fara upp
fyrir hdmarkshaed paks skv. skilmalum ad pvi marki sem naudsyn ber til.

Form bygginga innan byggingarreits er frjdls nema annad sé skilgreint i sérskilmalum. Utbyggdir
stigagangar, gluggar, svalir og pakkantar mega fara allt ad 1,5 m Gt fyrir byggingarreit, en ekki Ut fyrir
[68armork.

Fjarleegdir milli bygginga og byggingarreita eiga ad uppfylla baedi krofur steinsteyptra sem og
timburhusa hvad snertir brunakréfur og par ad litandi reglugerdir.

Yfirbyggd hjola- og sorpskyli mega vera utan byggingarreits.

Hadafjolda hverrar byggingar ma sja a skipulagsuppdreetti og er sa haedarfjoldi bindandi, p.e. ekki
er heimilt ad hafa byggingar med faerri eda fleiri heeGum en tilgreint er 4 uppdreetti.

A 168um fjolbylishisa sem eru 3 haedir eda haerri skal vera bilgeymsla nedanjardar innan l6da
(undantekning fra pessu pd er vid prju fjolbylishds @ 4 heedum medfram Sidubraut par sem oll
bilastaedi verdi ofanjardar). Ekki er skilgreindur byggingarreitur fyrir bilgeymslu nedanjardar og er
bvi stadsetning pvi frjals innan |68a.

Hamarkshaed bygginga er maeld fra gélfkota fyrstu haedar samkvaemt maelibladi. Heimilt er ad feera
kota jar6haeda upp eda nidur um 25 cm frd uppgefnum kéta 4 meelibladi ef porf er talin a vegna
adgengismala en pa breytast adrir kétar til samraemis. Heimilt er ad bilakjallari standi allt ad 1,0 m
upp fyrir uppgefinn kdta og pa breytast adrir kétar til samraemis.

Hamarkshad bygginga er eftirfarandi nema annad sér skilgreint i sérskilmalum:
e Hamarks vegghaed =hadarfjoldix4,0m
o Hamarkshad = hadarfjoldi x 5,0 m

Salarhaed jar6hadar verslunar- og pjonustubygginga ma vera allt ad 3,5 m.

4.3 Byggingarefni
Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst neikvaed ahrif 3 umhverfid og
heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega férgun vidkomandi efnis. £skilegt
er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad loknum liftima sinum
og/eda hafa hlotid umhverfisvottun. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i for med sér
utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

4.4 Hledslustodvar

[ nybyggingum skulu vera lagnaleidir til ad haegt verdi ad koma upp hledslustddvum fyrir rafbila.
Byggingaradilar skulu setja upp hledslubunad fyrir rafbila a bilastaeedum fjolbylishusa, auk pess sem
Akureyrarbaer mun setja upp slikan hledslubinad a bilastaedi a beejarlandi austast 8 svaedinu, en
bilastaedi petta er stadsett vid safngétuna i nand vid gatnamat vid Borgarbraut.
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4.5 Sérbyli

Sérbylishus & svaedinu eru alls 98 og skiptast pau i einbylis-, par- og radhus sem flest eru 4 einni haed
en po eru 13 parhus a tveimur heedum par sem pad hentar vegna landhalla.

Meginstefna bygginga er samsida hidsagoétum i sérbylishdsum.

pakgerdir eru frjalsar, einhalla pak pak skal vera med pakhalla 2-8° og tvihalla pak 15-23°.
Hamarkshad einnar haeda bygginga er 5,0 m og hamarks vegghaed 4,0 m midad vid kdta adalgolfs.
Hamarkshad tveggja haeda bygginga er 8,0 m og hamarks vegghad 7,0 m midad vid kota adalgolfs.

8,0

5.0 /\

0,0 0,0

v

Myndir 16 og 17. Haedir sérbylishusa d 1 haed og 2 haedum, tvihalla pak.

7,0

4,0

0,0 |0,0

Myndir 18 og 19. Heedir sérbylishusa d 1 haed og 2 haedum, einhalla pak.

Tvo bilastaedi skulu vera innan [6dar fyrir hverja ibud. Kjallarar eru leyfdir par sem pad hentar vegna
landhalla.

Adalinngangar skulu vera a gétuhlid husa.

Hér ad nedan eru sérskilmalar hverrar hisagerdar i sérbyli.
4.5.1 A-—Einbylishus @ 1 haed

A svaedinu er gert rad fyrir 55 einbylishisum & einni haed.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis & einni haed med innbyggdri bilgeymslu
samkveemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn einbylishisa er misjafnt & milli gatna og husarada til ad gefa kost &
mismunandi steerdum hudsa. Hdmarks byggingarmagn er 4 bilinu 180 — 270 m? en nanari upplysingar
ma sja a nytingarlykli |60a a skipulagsuppdreetti.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hushlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.
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4.5.2 B1-Parhusdlhaed
A svaedinu er gert rad fyrir 12 parhisum & einni haed.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa parhus a einni haed med innbyggori bilgeymslu samkvaemt
skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn parhusa er annadhvort 340 eda 360 m? en nanari upplysingar ma sja a
nytingarlykli [66a & skipulagsuppdraetti.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hudshlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

4.5.3 B2 -—Parhus d 2 haedum
A svaedinu er gert rad fyrir 13 parhdsum 4 tveimur haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa parhus a tveimur haedum med innbyggdri bilgeymslu
samkvaemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn parhusa er 340 m? en nanari upplysingar ma sja 4@ nytingarlykli 16da &
skipulagsuppdreetti.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hushlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

4.5.4 C—Rabhus a1 haed
A svaedinu er gert rad fyrir 18 radhtsum 4 einni haed.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa radhus 4 einni had med innbyggdri bilgeymslu samkvaemt
skipulagsuppdreetti og meelibladi.

Radhusin eru med 4 eda 5 ibudum en po er eitt radhus med 3 ibudum. Hamarks byggingarmagn
hverrar ibudar radhidsa er 150 m? en nanari upplysingar ma sja & nytingarlykli 16da 3
skipulagsuppdreetti.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 30% lengdar vidkomandi hushlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

4.6 Fjélbyli

Fiolbylishus & svaedinu eru af fjolbreyttum staerdum og gerdum en alls eru fj6lbylishuisin 44 og eru
pbau & 2-6 haedum.

pakgerdir 2 haeda fjdlbyla skulu vera flatt pak, einhalla pak (2-8°) eda tvihalla pak (15-23°).
pakgerdir 3 haeda fjdlbyla og heerri skulu vera flatt pak eda einhalla pak (2-8°).

Hamarkshad 2 haeda bygginga er 8,0 m og hamarks vegghad 7,0 m midad vid kéta adalgolfs.
Hamarkshad (og hamarks vegghaed) 3 haeda bygginga er 10,0 m midad vid kéta adalgolfs.
Hamarkshad (og hamarks vegghaed) 4 haeda bygginga er 13,0 m midad vid kdta adalgolfs.
Hamarkshad (og hamarks vegghaed) 5 haeda bygginga er 16,0 m midad vid kdta adalgolfs.

Hamarkshad (og hamarks vegghaed) 6 haeda bygginga er 19,0 m midad vid kdta adalgolfs.
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Myndir 21 og 22. Heedir fjolbylishusa d 2 haedum, tvihalla og einhalla pak.

13,0
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0,0 0,0
-3,0 -3,0
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Myndir 21, 22, 23 og 24. Heedir fjélbylishusa a 3-6 haedum, einhalla pak.

Ad minnsta kostir 5% ibuda i fjdlbylishisum sem eru 3 haedir eda heerri skulu vera fimm herbergja
eda steerri.

par sem skilgreind er bindandi byggingarlina skal meginhluti byggingar standa vid bindandi
byggingarlinu, sja nanar i sérskilmalum.

par sem stigahus eru innbyggd skal gengt Ur stigahusi ad gardsvaedi.

pak a bilgeymslum skal vera pannig fragengid taekni- og burdarpolslega ad pad nytist til Gtivistar sem

sérafnotahlutar ibuda sem snuda ad inngardi sem og sameignarldd og leiksvaedi fjolbylishusa.
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Ollum ibudum 3 jardhzed fjdlbylishisa skal fylgja 16darhluti til sérafnota sem snyr ad gardrymi.
Lédarhlutinn skal nd um 3,0 m Ut fra hisvegg. Oheimilt er ad ganga pannig fra sérafnotahluta pannig
ad fragangur hindri adgengi annarra ad sameiginlegum gardi 4 168. Oheimilt er ad afmarka
sérnotafleti med skjoélveggjum nema um sé ad raeda skjoélveggi sem eru samofnir heildaruatliti
vidkomandi huss.

Mikilvaegt er ad hlidar husa verdi ekki einsleitar og pvi skal brjéta upp langar hlidar/veggfleti. | peim
tilfellum par sem lengd einstakra hdshlida er umfram 30 m metra skal brjota upp hlidar/veggfleti
med mismunandi efnisvali til ad tryggja sjonraent uppbrot.

Mida skal vid ad fjolbylishus med svalagognum séu ekki dypri en 13 m en fjélbylishus med
innbyggdum stigahdsum allt ad 16 m. £skilegt er ad sem flestar ibudir séu med glugga i gegnum hus
og pvi i a.m.k. tvaer attir.

Bil milli bygginga skal vera naegjanlega mikid til ad ekki sé haetta a ad eldur ndi ad breidast ut a milli
beirra og vera i samraemi vid grein 9.7.5 i Byggingarreglugerd nr. 112/2012

Ekki er sérstakur byggingarreitur fyrir bilgeymslu nedanjardar, adeins hamarks byggingarmagn.
Heimilt er ad hafa sameiginlega bilgeymslu nedanjardar par sem fleiri en eitt fjolbylishus er 4 160.

Stadsetning innkeyrslu i bilakjallara er synd leidbeinandi & skipulagsuppdraetti. Hdmarks salarhaed
bilageymslu skal vera 3,0 m fra golfkéta. Leidbeinandi gélfhaed verdur gefin upp a maelibl6dum.

Huga skal ad stadsetningu og utfaerslu innganga m.t.t. vindadstaedna, sja upplysingar i fyrirliggjandi
vindgreiningu svaedisins. A petta sér i lagi vid um fjolbyli sem eru 3 haedir og haerri.

Hér ad nedan eru sérskimalar hverrar hdsagerdar i sérbyli.
4.6.1 D - Fjélbylishus a 2 haedum

A svaedinu er gert rad fyrir 13 fjdlbylishdsum & tveimur haedum. [ hverju fjélbylishusi er fjoldi ibuda
a bilinu 4-14.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fj6lbylishus a tveimur haedum an bilgeymslu samkvaemt
skipulagsuppdreetti og meelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fj6lbylishuss og fjolda ibuda ma sja a nytingarlykli 160a &
skipulagsuppdraetti.

4.6.2 E4—Fjolbylishus @ 4 haedum

A svaedinu er gert rad fyrir 9 fjdlbylishisum & fjérum haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishus a fjérum haedum med bilgeymslu nedanjardar
samkveemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fj6lbylishuss og fjolda ibuda ma sja a nytingarlykli 160a &
skipulagsuppdreetti.

4.6.3 E5—Fjélbylishus d 5 haedum

A svaedinu er gert rad fyrir 4 fjdlbylishisum a fimm haedum.
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Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishis @ fimm hadum med bilgeymslu nedanjardar
samkvaemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fjolbylishiss og fjolda ibuda ma sja a nytingarlykli 16da a
skipulagsuppdreetti.

4.6.4 F4 - Fjélbylishus ¢ 4 haedum

A svaedinu er gert rad fyrir 3 fjdlbylishisum & fjérum haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishis a fjorum haedum an bilgeymslu nedanjardar
samkvaemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fjolbylishiss og fjolda ibuda ma sja & nytingarlykli 166a a
skipulagsuppdraetti.

4.6.5 F6 — Fjélbylishus d 6 haedum

A svaedinu er gert rad fyrir 3 fjdlbylishisum & sex haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishus a sex haedum med bilgeymslu nedanjardar
samkvaemt skipulagsuppdraetti og maelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fjolbylishiss og fjolda ibuda ma sja & nytingarlykli 166a a
skipulagsuppdraetti.

4.6.6 G4 - Fjélbylishus @ 4 haedum vid torg

A svaedinu er gert rad fyrir 1 fjolbylishusi & fjérum haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishus 4 fjérum haedum med bilgeymslu nedanjardar
samkvaemt skipulagsuppdraetti og mzelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fjolbylishiss og fjolda ibuda ma sja a nytingarlykli 16da 4
skipulagsuppdreetti.

Gert er rad fyrir ad efsta haed i att ad torgi sé inndregin fra atbrian byggingarreits ad lagmarki 2,0 m.

A jardhaed byggingar er gert rad fyrir félagsmidstéd og starfsemi fyrir aldurshép 60 ara og eldri.
4.6.7 G5 —Fjélbylishus @ 5 haedum vid torg

A svaedinu er gert rad fyrir 2 fjdlbylishdsum & fimm hadum par sem gert er rad fyrir verslunar- og
pjonustustarfsemi & jardhaed en ibudum 3 efri haedum.

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa fjolbylishds & fimm haedum med bilgeymslu nedanjardar
samkvaemt skipulagsuppdraetti og mzelibladi.

Hamarks byggingarmagn hvers fj6lbylishuss og fjolda ibuda ma sja a nytingarlykli 160a &
skipulagsuppdreetti.

Gert er rad fyrir ad efsta haed i att ad torgi sé inndregin fra utbran byggingarreits ad lagmarki 2,0 m.
4.6.8 H—Fjélbylishus @ 3-4 haedum - Inngardabyggd

A svaedinu er gert rad fyrir 5 fjélbylishisum & premur og fjérum haedum. Byggingarnar mynda U-
form umhverfis skjolgéda og sélrika inngarda og leiksvaedi. Hver kjarni samanstendur af U-byggingu
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a 3-4 haedum par sem 4 haeda hlutar byggingar er med L-formi medfram adkomugo6tu og til austurs
en 3 haeda hluti byggingar er til vesturs svo sdlar njéti frekar a dvalarsvaedum i hverjum kjarna.

Hamarks byggingarmagn hvers fjolbylishiss og fjolda ibuda ma sja a nytingarlykli 16da a
skipulagsuppdreetti.

4.7 Adrar byggingar
4.7.1 V —lInngrafin bygging d 1 haed vid torg

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa byggingu & einni haed med grunnfleti ad hamarki 400 m?
og hamarkshad 3,5 m yfir gélfkota. bak skal vera flatt eda einhalla med lagmarkshalla og gluggahlio
og adkoma er frd torgsveedi. Mogulegt er ad bygging verdi byggd inn i brekku.

4.7.2 R - Dreifistod rafveitu a 1 haed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad byggja dreifist6d rafveitu & einni haed med grunnfleti ad
hdmarki 10 m? og hdmarkshaed 2,5 m yfir gélfkéta.

4.7.3 S—Daelustéd hitaveitu d 1 haed

Innan byggingarreitsins er heimilt ad byggja dalustéd hitaveitu 4 einni haed med grunnfleti ad
hdmarki 100 m? og hdmarkshaed 3,0 m yfir gélfkéta.

A SibUBRAT
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Mynd 25. Asyndarmynd ur austri.
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5 Forsendur

5.1 Addragandi

Skipulagsrad Akureyrarbaejar sampykkti @ fundi sinum pann 10. jantar 2018 ad hefja vinnu vid gerd
rammaskipulags fyrir ibtidasvaedi [B23 skv. Adalskipulagi Akureyrar 2018-2030. Um er ad raeda tvo
ny ibudarsvaedi sem eru stadsett nordan og vestan nuverandi Siduhverfis og Giljahverfi og liggja ad
sveitarfélagsmorkum vid Horgarsveit (sja nanari i kafla 4, skipulagsleg stada - adalskipulag).

Landslag ehf. var fengid til ad vinna ad gerd rammaskipulagsins og voru fyrstu drog kynnt fyrir
skipulagsradi vorid 2018. | kjolfarid voru svaedin dyptarmaeld auk pess sem frekari skodun fér fram
hja Akureyrarbae vardandi porf fyrir grunnskéla og stadsetningu hans. Nidurstédur dyptarmeaelinga
syndu ad nokkud dypra er nidur & fast 8 sveedinu nordan Sidubrautar en 4 ofan Borgarbrautar.

Gert er rad fyrir ad uppbygging ibudarbyggdar hefjist ur sudri og vegna nalaegdar vid Siduskdla og
par sem svigrum er i skélanum fyrir fjélgun nemenda er ekki talin porf &4 ad byggja grunnskdla a
svaedinu ofan Borgarbrautar. Skodud verdur porf fyrir nyjan grunnskéla i tengslum vid deiliskipulag
ibudarsvaedisins nordan Sidubrautar.

Vegna nidurstodu dyptarmaelinga og dvissu um porf fyrir grunnskéla var akvedid ad vinna
rammaskipulag ndnar fyrir sveedid ofan Borgarbrautar en ad bida med frekari Utfeerslu & sveedinu
nordan Sidubrautar.

Tillaga ad rammaskipulagi var kynnt a fundi skipulagsrads 14. agust 2019 en eftir pad var dkvedid ad
gera hlé 3 skipulagsvinnunni par sem onnur skipulagsverkefni voru pegar i vinnslu hja Akureyrarbae.

[ drsbyrjun 2021 var stofnadur vinnuhépur vegna deiliskipulags fyrir fyrirhugad ibudarsvaedi vid
Kollugerdishaga vestan Borgarbrautar i Siduhverfi.

Fyrsti fundur vinnuhdpsins var haldinn 12. mars 2021 og sjotti og sidasti fundur vinnuhdpsins var 25.
névember 2021. Eftir sidasta fund vinnuhdpsins var tillagan afgreidd dr vinnuhdpnum til
skipulagsrads.

5.2 Skipulagsleg stada - adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Akureyrar 2018-2030 og par er meginhluti skipulagssvaedisins skilgreindur sem
annad ad tveimur ibudasveedum [B23. Steerd beggja svaedanna er 50,5 ha, sydra sveedid ofan
Borgarbrautar er 28,5 ha (skipulagssvaedi deiliskipulagsins) en nyrdra svaedid ofan Sidubrautar er
22,0 ha.

[ adalskipulagi er gert rad fyrir ad tengibrautirnar Borgarbraut og Sidubraut framlengist og tengist
saman. A milli ibudarsveeda iB23 er Sbyggt sveedi par sem liggur hdaspennustrengur (fra
Rangarvéllum ad Becromal). | fyrra adalskipulagi var gert rad fyrir lengingu Sidubrautar yfir i
Légmannshlid, en ekki er gert rad fyrir peirri tengingu a skipulagtimabili gildandi adalskipulags. P6
er skilid eftir pldss fyrir hana ef sidar verdur akvedid ad leggja hana, p.e. 4 sama ébyggda svaedi og
40 m breitt helgunarsvaedi haspennustrengsins er.
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Sydst a skipulagssveedinu er einnig hluti hverfisverndarsvaedis HV1 og skogreektarsvaedis SL7.
Stofnstigur er medfram Borgarbraut sunnanverdri og Sidubraut austanverdri auk pess sem
Gtivistarstigur er ofan/sunnan ibudarsvaedisins.

b3 liggur adveitulogn vatnsveitu i gegnum ibudarsvaedid og hverfisverndarsvaedid.

Hverfisverndarsvaedi HV1 neer yfir Langamel sem er hlykkjéttur malarhryggur og eru
hverfisverndarakvaedin eftirfarandi: Jardrask og efnistaka er med 6llu 6heimil. Skégur verdi ekki
raektadur @ melnum eda svo ndleegt honum ad hann hverfi eda verdi égreinilegur i umhverfinu.

Skograektarsveedi SL7 er graeni trefillinn @ um 700 ha sveaedi ofan byggdar par sem gert er rad fyrir
skoglendi med utivistaradstodu og gonguleidum.

Stofnstigar eru megin gongu- og hjolastigar. beir liggja um helstu pjénustukjarna, verslanir og skéla
og tengja saman hverfi og sveitarfélog. A stofnstigum er umferd gangandi og hjélandi vegfarenda
adskilin eins og kostur er. Stofnstigar hafa fyrsta forgang i vetrarpjonustu. Leidbeinandi stadsetning
allra stofnstiga er synd & péttbylisuppdreetti.

Utivistarstigar liggja m.a. umhverfis og i gegnum péttbyli i Sbyggdu, litt réskudu og nattirulegu
umhverfi par sem pess er kostur. Utivistarstigar eru flokkadir i megin Utivistarstiga og Utivistarslédir
en a péttbylisuppdreetti eru megin Gtivistarstigar syndir.

Almenn dkvaedi fyrir ibudarsveedi eru eftirfarandi i greinargerd adalskipulags:

A 6llum ibudarsvaedum gilda pau dkvaedi ad par skal fyrst og fremst gera rdd fyrir ibudarhusnaedi.
Par mad po einnig gera rdd fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua vidkomandi
hverfis og muni ekki valda dépaegindum vegna mengunar eda umferdar, svo sem verslunum,
bjonustustarfsemi, leiksveedum og hreinlegum idnadi. Gaeta skal sérstaklega ad busetuhagsmunum
ibua vardandi ndagrenni vid slika starfsemi. Bensinafgreidslur eru ekki heimilar i ibudarhverfum.

Skv. adalskipulagi er gert rad fyrir péttleika uppa 26 ibudir a ha og par sem umraett ibudarsvadi er
28,5 ha er gert rad fyrir um 750 ibdidum 3 skipulagssvaedinu.

Skv. vidmidum i adalskipulagi er pvi gert rad ad ibudarskipting verdi 48 pennan hatt:
e Fjolbyli = 40% (um 300 ibudir)
e Par-ogradhus = 40% (um 300 ibudir)
e Einbylishis = 20% (um 150 ibudir)

Hér ad nedan er umfjollun um ibudasvaedi iB23 i toflu i greinargerd gildandi adalskipulags.

Nr. | Heiti Svaedi Staerd ha| Lysing og sérakvaedi reita

iB23| Svaedi nordan Nordan | 51,4 Nybyggingarsvaedi, 6byggt og
Sidubrautar og vestan byggdar ddeiliskipulagt. Blondud byggd u.p.b.
Borgarbrautar 1340 ibudir i einbylis-, rad- og

fiolbylishusum. Azetlud skipting €20%,
r40%, f40%. [ fjélbylishdsum skulu vera
filbreytilegar ibudastaerdir.
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Svaedio flokkast einnig sem nybyggingarsvaedi ibudarbyggdar og er eftirfarandi umfjollun um svaedid
i toflu i greinargerd gildandi adalskipulags.

Heiti Sveedi Staerd ha| ibudategundir béttleiki Fjoldi ibuda
vidmid

Svaedi nordan Sidubrautar og | Siduhverfi | 51,4 e/20, r/40, f/40 26 1340

vestan Borgarbrautar iB23

5.2.1 Breyting d adalskipulagi

Talin er porf & ad gera breytingu a gildandi adalskipulagi par sem ekki er talid raunhzft ad hafa
péttleikan & svaedinu 26 ibudir 8 ha med pvi ad hafa 60% ibuda i sérbyli og 40% i fjolbyli eins og gert
er rad fyrir i gildandi adalskipulagi.

Til samanburdar eru rumlega 24 ibudir 4 ha i Naustahverfi og fjoldi ibada i sérbyli um 30% en i fjdlbyli
um 70%. | Hagahverfi eru um 38 ibudir 4 ha og fjoldi ibuda i sérbyli um 10% en i fjdlbyli um 90%.
Sambhlida vinnu vid deiliskipulag verdur pvi gerd breyting a adalskipulagi sem felst i eftirfarandi:
o péttleiki ibudarbyggdar verdur 25-30 ibudir a ha i stad pess ad vera 26 ibudir 4 ha.
e Vidmidum fyrir ibudartegundir eda skiptingu ibuda er breytt 8 pennan hatt:
Gildandi adalskipulag:
o Fjélbyli = 40%
o Par- og radhus = 40%
o Einbylishus = 20%

Breytt adalskipulag:
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o Fjslbyli = 60-80%
o Sérbyli (einbylis, par- og radhus) = 20-40%
o Aztladur ibudafjoldi & ibudarsveedum (B23 fer ur 1.340 ibGdum i um 1.800.

e Adveitulogn vatnsveitu er hlidrad ad gotukassa Borgarbrautar par sem hun liggur i gegnum
ibudarsvaedid ofan Borgarbrautar.

e Tengibrautin Sidubraut er framlengd um 300 m til sudvesturs par sem gert er rad fyrir ad
gatnakerfi ibudarsvaedisins tengist inn a Sidubraut 4 pessum stad.

e Afmorkun ibudarsvaedis breytist dverulega en staerd svaedisins er dbreytt.

5.3 Jardvegsdypt

Fyrir nokkrum arum voru gerdar jardvegsdyptarmaelingar a sveedinu med cobra bor par sem fékkst
g6d hugmynd af pykkt lausra jardlaga & sveedinu. Samkvaemt cobra borunum er dypi 4 fastan botn
breytilegur a svaedinu eda 0,5 - 6,5 m og dypstur til austurs i nand vié Borgarbraut.

Verkis gerdi jardtaeknirannsékn? & svaedinu sumarid 2021 par sem gerdar voru nakveemari maelingar
a jardvegsdypt @ svaedinu en teknar voru 4 gryfjur a sveedinu med beltagrofu. Gryfjurnar voru teknar
a nedri hluta sveedisins par sem dypi maeldist meira en 3 eftir hluta svadisins.

Austast @ svaeedinu medfram Borgarbraut var ekki komid nidur a fastan botn pegar haett var ad grafa
a 4,5 m dypi en sveedid par er mjog myrlent. Gert er rad fyrir ad fastur botn sé 4 5,5 — 8,5 m dypi.

Midsveedis ofan Borgarbrautar var komid & fastan botn 4 3,7 m dypi en nidur @ mél 4 0,7 m dypi.

Vestast a sveedinu medfram Borgbarbraut var komid a fastan botn 4 1,3 m dypi en um er ad rxda
klopp sem er laus i sér a.m.k. nidur 4 2,6 m dypi.

Fjorda holan var tekin vestast @ svaedinu um 200 m ofan Borgarbrautar en par var komid nidur 3
fastan botn & 2,5 m dypi en um er ad raeda klépp sem er laus i sér a.m.k. nidur 4 3,4 m dypi.

5.4 Vindgreining

Vegna vinnu vid deiliskipulag var gerd vindgreining a skipulagssvaedinu i samraemi vid tillogu ad
deiliskipulagi eins og hun var kynnt a fundi skipulagsrdds 12 januar 2022. Vindgreiningin var unnin
af Orugg verkfraedistofu i febraar 20222

Helstu nidurstédur vindgreinar voru eftirfarandi:

Greining @ stadbundnu vindafari i tillégu ad deiliskipulagi fyrir Moahverfi a Akureyri hefur synt ad
vindvist er almennt pokkaleg en d nokkrum svaedum helst i utjadri byggdarinnar getur verid vindvist
verid dbétavant. A dvalarsvaedinu d torginu er haegt ad staldra vid ¢ sumrin og ¢ dvalarsvaedum i
inngardabyggdum er oft haegt ad sitja lengi. Agaetis svaedi eru fyrir atvinnustarfsemi ¢ jaréhaedum
bygginganna nordan vid torgid d sumrin og veturna og uppfylla vaentingar um t.d. utisetusvaedi fyrir

! Verkis. Kollugerdishagi og Borgar-/Sidubraut, jardtaeknirannséknir. Minnisblad 15104016. Akureyri 2021.
2 Orugg verkfraedistofa. Méahverfi vindgreining, mat & vindvist. Skjalalykill 370-005-SKY-001, Reykjavik 2022.
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kaffihus o.p.h. b6 eru svaedi i kringum byggingarnar nordan vid torgrymid, sem eru 5 haeda, sem
henta adeins undir réska géngu @ sumrin.

Vindvist upp vid byggingar stenst almennt vaentingar ad hluta m.t.t. innganga. bvi aetti almennt ad
stadsetja innganga par sem vindadstzedur eru pannig ad heppilegt pykir ad staldra par vid fyrir @
6llum drstidum. Svaedin i kringum 6 haeda byggingarnar i utjadri skipulagssveedisins standast ekki
veentingar @ neinni drstid m.t.t. innganga. Huga eetti sérstaklega ad adgerdum, stadbundnum eda
staerri adgerdum, til ad baeta adstaedur vid pessa innganga.

Gonguleidir um tengistiga eru almennt ad standast vaentingar. A hluta stiganna eru stéku svaedi sem
eru einum flokki ofar en vaentingar eru um, t.d. efst d tengistig sem liggur i midju hverfinu, hjad efstu
tveimur husagétunum. Tengistigur sem er nyrst i skipulaginu, upp med Sidubraut, medfram 6 haeda
byggingunum stenst hins vegar ekki vaentingar um rélega génguleid.

[tillgunni eru nokkur svaedi par sem vindhradi fer of oft yfir éryggismérk vegna éhrifa byggdarinnar.
Svaedin eru adallega i kringum 5-6 haeda byggingar i utjadri byggdarinnar eftir Sidubraut og
Borgarbraut, og einstaka 4 haeda byggingar og eru ad mestu leyti vegna N-dttar og NNV-dttar.

Vegna nidurstddu vindgreinargar voru gerdar breytingar 4 tillégu ad deiliskipulagi sem félust m.a. i
bvi ad gert er rad fyrir trjagrodri til ad vaeta vindvist i baejarlandinu 4 sveedum sem eru dvarin fyrir
nordleegum vindattum sem eru baedi tidar og hvassar. Einnig voru gerdar breytingar 4 legu og l6gun
peirra fjolbylishisa sem liggja medfram Sidubraut 4@ milli Borgarbrautar og safngdtu dsamt pvi ad
Overulegar breytingar voru gerdar a8 byggingum nordan og vestan torgsvaedis til ad baeta vindvista a
torgsvaedinu.

Pess ma geta ad pegar seinni afangi hverfisins sem liggir fra Sidubraut ad Lonsa byggist upp ma gera
rad fyrir ad vindadstaedur inna pessa hluta verdi mun betri gagnvart nordlaeegum vindattum. Seinni
afangi hverfisins mun vera varinn gegn nordlaagum vindattum med skdégraktarsveedi medfram
Lénsa eins og skilgreint er i gildandi adalskipulagi.

5.5 Minjaskrdning
Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkveemdaleyfi veitt.
Unnin var fornleifaskraning fyrir skipulagssveedi sumarid 20163 og skv. skraningu eru engar skradar
minjar a skipulagssvaedinu.
Minnt er & 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:
“Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda

og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun

3 Katrin Gunnarsdoéttir. Fornleifaskraning vegna Adalskipulags Akureyrar 2018-2030, nybyggingarsvaedi nordan
Sidubrautar og vestan Borgarbrautar. Akureyri 2016.
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[slands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi tur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med skriflequ leyfi
Minjastofnunar [slands.”

5.6 Gogn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum.
e Deiliskipulagsuppdraetti i maelikvarda 1:2000 i Al.

e Skyringaruppdraetti i maelikvarda 1:1500 i Al.

e Pbemauppdrattum og 3D uppdrattum

5.7 Kynning og samrdd

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrddsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Nordurorka

e landsnet

e Horgdrsveit

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Hverfisnefndir Siduhverfis og Giljahverfis

e Videigandi rdad, nefndir og deildir Akureyrarbaejar
o Almennir ibuar @ Akureyri

5.7.1 Skipulagslysing

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaaetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

par sem porf er 4 ad breyta adalskipulagi til samreaemis vid deiliskipulag ték skipulagslysing baedi til
breytingar 4 adalskipulag og gerd deiliskipulags, til einféldunar fyrir almenning og umsagnaradila par
sem vidfangsefnin og lausn peirra eru natengd.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar @ fundi skipulagsrads
Akureyrarbaejar 14. april 2021 og a fundi baejarstjornar Akureyrarbaejar 2. april 2021.
Skipulagslysingin var auglyst fra 28. april til 19. mai 2021 og hun send til umsagnaradila. Tekid var
tillit til peirra umsagna og athugasemda sem bdarust i vinnu vid deiliskipulag.

5.7.2 Hugmyndaséfnun

Akureyrarbaer baud ibuum ad taka patt i ad méta fyrirhugad ibudasveedi med hugmyndasofnun i
gegnum rafrana samradsvettvanginn okkar Akureyrarbeer.
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Hugmyndasofnunin var undir yfirskriftinni Gerum gott hverfi, en um var ad raeda frumraun
Akureyrarbaejar a pessu svidi og er lidur i aukinni aherslu baejarins a ibuasamrad.

Hugmyndasofnunin var opin 5.-31. mai 2021. Alls barust 32 dhugaverdar hugmyndir af ymsum toga
og skopudust umraedur um nokkrar peirra a rafreena samradsvettvanginum. Hugmyndirnar sneru
medal annars ad asynd svadisins, samgongum, leiksvaeedum og 66rum afpreyingarmoguleikum,
honnun og tegundum husnaedis. Hatt i tvé pusund manns skodudu samradssveedid medan 4
hugmyndasofnun stéd.

Allar hugmyndirnar voru reeddar i vinnuhop deiliskipulagsins og unnid med margar peirra afram inn
i skipulagsvinnuna. Meginhluti peirra hugmynda sem inn komu voru i samraemi vidé pa stefnu sem
vinnuhépurinn var med i upphafi vinnu vid deiliskipulag sem var mjog dhugavert og anagjulegt.

5.7.3 Forkynning

Drog ad deiliskipulagi voru kynnt & opnu husi i Hofi 12. oktdber og sama dag voru drog ad
deiliskipulagi kynnt fagadilum & kynningarfundi i Hofi. Myndraen kynningargogn deiliskipulags voru
adgengileg 8 vefsveedi Akureyrarbajar fra 12. oktéber til 29. oktdber 2021 og ibdar hvattir til ad
kynna sér gognin og koma med abendingar. 12 abendingar barust og voru peer reeddar i vinnuhdp
og unnid med peer afram i vinnu vid deiliskipulag.

il

,,,,,,

Mynd 27. Asyndarmynd ur nordri.
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6 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkvaemda og dzetlana nr. 111/2021. Aftur
a moti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Megintilgangurinn er ad greina fra helstu mogulegum umhverfisahrifum sem framkvaemdir skv.
deiliskipulagi munu hafa & umhverfié auk pess ad syna fram & ad vid gerd deiliskipulags hafi verid
reynt ad draga ur neikveedum umhverfisahrifum.

6.1 Adferdarfredi

Umhverfisahrifin eru metin ut fra fyrirliggjandi gognum og upplysingum i Adalskipulagi Akureyrar
2018-2030 asamt 66rum fyrirliggjandi gognum.

6.2 Umhverfispaettir

Umhverfispaettirnir eru valdir ut fra peim adstaeedum sem eru 4 skipulagssvaedinu. beir paettir sem
taldir eru geta ordid fyrir ahrifum, jdkveedum eda neikvaedum, af framkvaemd deiliskipulags eru:

e Landslag og sjonraen ahrif
e Samfélagsleg og hagraen ahrif
o Grédur og lifriki (vistkerfi)
e Nattdru- og menningarminjar

e Heilsa og 6ryggi

6.3 Ahrifapeettir
Ahrifapaettir eru paer framkvaemdir sem farid verdur i samkvaemt deiliskipulaginu sem geta haft ahrif
a umhverfi.

peir paettir deiliskipulags sem taldir eru geta haft moguleg umhverfisahrif eru eftirfarandi:

o Nyjar byggingarframkvaemdir 4samt gatna- og stigakerfi

Vid greiningu hugsanlegra umhverfisahrifa er notast vid pau hugtok sem skilgreind eru i
leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi ahrifa. Vid
matid verdur notast vid eftirfarandi skilgreiningar a vaegi:
e (+)Jdkvaed dhrif @ umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid stydur vidmid viokomandi umhverfispdttar.
e (0) Overuleg Ghrif G umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid hefur ekki teljandi dhrif ¢ viokomandi umhverfispatt.

e (-) Neikvaed dhrif & umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid vinnur gegn vi@midum vidkomandi umhverfispdttar.
o (?) Opekkt dhrif ¢ umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid hefur épekkt ahrif a viokomandi umhverfispatt.
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6.4 Abhrifamat

6.4.1 Landslag og sjonreen dhrif

Nuverandi éraskad landslag sveedisins vikur fyrir manngerdu umhverfi og eru pvi ahrif a landslag
mikil og 6afturkraef.

Nokkud haar byggingar (4-6 hadir) eru medfram Borgarbraut og Sidubraut sem hafa ahrif a dsynd
ad sveedinu sem er 6byggt i dag. Haesta byggdin er laegst i landinu og laekkar byggdin eftir pvi sem
haerra er i landi sem minnkar ahrif dsyndar. Til ad draga ar sjénraenum ahrifum heerri bygginga eru
m.a. skilmalar settir ad brjéta skuli upp lengri veggfleti med mismunandi efnisvali til ad tryggja
sjonreent uppbrot. Einnig eru peim skilmalar ad sami honnudur fari ekki med héonnun bygginga a
samliggjandi l66um fj6lbylishdsa til ad studla ad fjolbreytni og uppbroti i byggdamynstri. Kvadir eru
um trjagrédur & 16dum fjolbylishisa en med pvi er verid ad skapa natturulegra umhverfi inn i
byggdinni.

Gert er rad fyrir bilgeymslum undir flestum fjolbylishdsunum sem eru 3 haedir eda haerri, en med pvi
er m.a. verid ad minnka umfang bilasteeda 4 yfirbordi og draga ur vaegi einkabilsins, sem hefur
jakveed ahrif & asynd hverfisins.

Mikil dhersla [6gd a stiga i graenu umhverfi innan hverfisins og umhverfid pad, en 4 opnum svaedum

a baejarlandinu (m.a. umhverfis stiga) verdur méi asamt trjdm sem flutt eru 4 svaedid sem gerir dsynd
svaedisins natturulegri.

Samantekid eru ahrif a landslag talin neikvaed en sjénraen ahrif eru talin dveruleg.
6.4.2 Samfélagsleg og hagrzen dhrif

Jakvaed samfélagsleg og hagraen ahrif eru talin vera pvi skortur er a ibudarl6dum en med aukinni
uppbyggingu styrkist baejarfélagid auk pess sem efnisleg verdmaeti verda til med uppbygging
hverfisins.

pa eru jakveed samfélagsleg ahrif talin vera par sem gert ert rad fyrir sveedi fyrir verslun og pjonustu
innan hverfisins dsamt torgi og dvalarsvaedi asamt gédu stigakerfi. Med pvi er verid ad yta undir ad
ibuar hverfisins verji meiri tima innan hverfisins og geti sétt sér par pjonustu og daegradvol.

Einnig eru samfélagsleg ahrif talin jakveed par sem verid er ad skapa adstodu fyrir almenning til
vidveru innan hverfisins med ipréttasveedi, sledabrekku og matjurtagéréum.

6.4.3 Grdédur og lifriki (vistkerfi)

Grédurfar a skipulagssveedin sem parf ad mestu ad vikja einkennist af grénu gras-, kjarr- og mélendi
en meginhluti svaedisins hefur verid raestur fram med skurdum. Nokkud er af trjagrodri innan
skipulagssveedisins sem parf ad fjarlaegja vid uppbyggingu ibudarsvaedisins. Mdtvaegisadgerdir eru
ad adur en |60ir verda afhentar sem byggingarheefar mun Akureyrarbzer fjarleegja stalpadan
nytanlegan trjagrodur af I66um og koma fyrir a baejarlandi innan hverfisins.

Jakvaed ahrif eru talin vera a grédur og lifriki vegna pess ad unnid verdur med blagrenar
ofanvatnslausnir innan hverfisins sem hefur jakvaed ahrif a vistkerfi svaedisins auk pess sem paer
auka vaegi grodurpekju og vatns i umhverfinu. Ofanvatnid er leitt nidur i jardveginn sem naest peim
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stad par sem pad fellur og padan veitt yfir i naesta vidtaka sem eru yfirleitt net greenna svaeda sem
taka vid og styra vatninu.
Samantekid eru ahrif a grédur og lifriki talin geta verid baedi jakvaed og neikvaed.

6.4.4 Ndtturu- og menningarminjar

Innan svaedisins eru engar skradar fornminjar og pvi eru engin ahrif talin @ minjar. Finnist adur
opekktar fornminjar a sveedinu skal tilkynna pad og hafa samrdad vid Minjastofnun i samraemi vid 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

6.4.5 Heilsa og 6ryggi

Ahrif umferdar & loftgaedi eru ekki talin mikil m.a. vegna grédurs 4 baejarlandi, medfram gétum og
innan |6da fjolbyla.

Umferdaroryggi er talid gott m.a. par sem um er ad raeda 30 km hverfi med hradatakmarkandi
adgerdum a gbtum, sem einnig er talid hafa jakvaed ahrif 4 loftgeedi og hdvada. Jakvaed ahrif eru
einnig a umferdaroryggi par sem gert er rad fyrir undirgdngum undir tengibrautina Borgarbraut sem
tengir hverfid vid adliggjandi hverfi handan Borgarbrautar.

Mikid af gongustigum og innan hverfisins og umhverfis pad sem studlar ad aukinni hreyfingu og par
med baettri heilsu.

Vegna breytinga sem gerdar voru vegna nidurstddu vindgreiningar til ad beeta vindvist par sem henni
var abdtavant eru ahrif 4 6ryggi talin éveruleg.

Samantekid eru ahrif 3 heilsu og 6ryggi talin vera jakvaed.

6.5 Samantekt og nidurstada

Samantekt um umhverfisahrif ma sja i toflu hér ad nedan.

Umbhverfispaettir Uppbygging skv. deiliskipulag

Landslag og sjonraen ahrif 0

Samfélagsleg og hagraen ahrif

Grédur og lifriki

Natturu- og menningarminjar

+

Heilsa og oryggi

Nidurstada

o
+

Skyringar
(+) Jékvaed Ghrif G umhverfispdtt  (0) Overuleg dhrif ¢ umhverfispatt
Neikvaed dhrif ¢ umhverfispatt  (?) Opekkt Ghrif ¢ umhverfispdtt
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EINBYLISHUS 1 HED EINBYLISHUS 1 HED RADHUS 1 HED EINBYLISHUS 1 HED RABHUS 1 HED PARHUS 1 HED FIOLBYLISHUS 2 HEBIR FIOLBYLISHUS 2 HEDIR FJOLBYLISHUS 24 HABIR FJOLBYLISHUS 4-5 HEBIR

INNGARBABYGGO INNGARBABYGGE
.

UTIMSTARSTIGUR HOSAGATA HUSAGATA HUSAGATA GONGUHIOLASTIGUR GILASTEDN  SAFNGATA STiGUR BILAKIALLARVGEYMSLUR HUSAGATA  STIGUR BILAKJALLARUGEYMSLUR BILASTADI STOFNSTIGUR  BORGARBRAUT

Snid A1-A2
EINBYLISHUS 1 HED EINBYLISHUS 1 HED PARHUS 2HEDIR EINBYLISHUS 1 HED PARHUS 2 HEDIR EINBYLISHUS 1 HED FJOLBYLISHUS 2 HEDIR

UTIVISTARSTIGUR HUSAGATA HUSAGATA HUSAGATA GONGUHJOLASTIGUR BILASTIER| SAFNGATA  STIGUR

Snid B1-B2
FJOLBYLISHUS 2-4 HEDIR FIOLBYLISHUS 4 HEDIR FJOLBYLISHUS 5 HEDIR

SAFNGATA STIGUR BILASTAEDI HUSAGATA BILAGEYMSLA  VINNUSTOFUR  TORG / DVALARSV/ED|  BILAKJALLARUGEYMSLUR  BILASTADI STOFNSTIGUR BORGARBRAUT

Snid C1-C2

Snid



